Odpovéd na podnét k projednani postupu mésta pfi pfipravé a realizaci akce
“Rekonstrukce objektu Ludvik”

Podnét podal: Lib&icky obéansky spolek LOS, Ing. Tereza Nehasilova
Obdanska demokraticka strana, Ing. llona Chriova

Datum: 14.12.2016

Znéni podnétu:

Zadame o provéfeni postupu mésta jak v pfipravné projekéni fazi, tak v pribé&hu
realizace zakazky, zejména s ohledem na odhad pfedpokladanych nékladd stavby a
nasledné zmény rozsahu stavebnich praci.

Dale zadame o zodpovézeni t&chto konkrétnich otazek:

Postupovala rada mésta pfi spravé méstského objektu s pé&i fadného hospodare
kdyz,

a) realizovala stavebni Upravy objektu dle neaktualizované projektové dokumentace,
v disledku ¢ehoZ do$lo ke vzniku dodate&nych stavebnich praci a ménépraci v souétu
pievysujicich 82% pavodni ceny dila?

b) v dUsledku neaktualizované projektové dokumentace nezahrnula do zadani vefejné
zakazky vegkeré stavebni prace nutné pro ptesun Policie CR do novych prostor, a
tudiZ podcenila pfedpokladané naklady na realizaci? V ddsledku niz&i predpokladané
ceny, byla zakazka zadana v rezimu zakdzky malého rozsahu. (Ing. Tereza
Nehasilova)

Posouzeni zohlednéni vicepraci ve smlouvé o dilo (Ing. llona Chrtova)

Odpovéd’ na podnét:
Vzhledem ke skutecnosti, Ze se dotazy zastupiteld tykaji jedné akce a obsahem se
pfekryvaiji, byly odpovédi siou¢eny do jednoho dokumentu.

Pro lepSi pochopeni celé zaleZitosti bude vhodné nejdiive zrekapitulovat &asovou
souslednost jednotlivych krokl, které provedlo mé&sto v akci ,Zhotoveni stavebnich
Uprav v objektu Hfbitovni 735 pro vybudovani sluzebny Policie ¢R v Libé&icich nad
Vitavou",

Mésto Libice nad Vitavou vyhlasilo pfedmétné vybérové fizeni dne 15.2.2016. Termin
pro pfedioZeni cenovych nabidek byl stanoven do 4.3.2016. Dale doglo na zakladé
pozadavku jednoho z Ugastnikl vybérového fizeni k posunu terminu pro odevzdani
cenovych nabidek do 21.3.2016. Otevirani obalek bylo uskuteénéno dne 22.3.2016.
Nasledné zasedla vybé&rova komise dne 30.3.2016 a rozhodla o pofadi nabidek.
Vitézem se stal uchazed: Stavebni firma Pastyifik s.r.o. scelkovou cenou
4 537 833,61 KC vCetné DPH. Soutéze se dale zucastnili dva dal$i uchazedi, ktefi
predloZili nabidku ve vy38i cenoveé hlading (5 150 375,74 K&, 5598 386 Kg). Byla
stanovena tii hodnotici kritéria (vySe nabidkové ceny, doba pinéni zakazky, zaruka
jakosti a délka zaruky), pficemz nejvy$si vaha byla stanovena kritériu vy3e nabidkové
ceny (70 %). Nasledné doslo k uzavieni smlouvy o dilo s vitéznym uchazegem dne
2.5.2016 o celkové cené 4 537 833,61 K& véetné DPH.



Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje nasledné pozadalo dopisem ze dne
11.7.2016 o provedeni velkého rozsahu vicepraci. Jako argumentaci pro provedeni
téchto vicepraci krajské feditelstvi policie uvadi, Ze realizaci navrzenych uprav bude
zajisténa poZadovana bezpeénost objektu a funk&nost pfislugného oddéleni policie.
Az na zakladé tohoto dopisu bylo mésto Lib&ice nad Vitavou informovano, Ze se u
policie zvysily standardy pro provadéni staveb. Tuto informaci policie neposkytla
v pfipravné fazi projektu. Krajské feditelstvi policie Stfedo&eského kraje jako budouci
najemce/zakaznik Zada o tyto Upravy nad ramec plavodné schvéleného zaméru.

Jedna se o stavebni Upravy v t&chto oblastech:
e Zména provozné dispozi¢niho fe$eni,
* provedeni svislého a vodorovného dopravniho znadeni parkovacich stani,
e zména souvisejiciho parteru - vymezeni vnéjsiho bezpeénostniho perimetru,
plocha pro odstaveni zadrzenych vozidel, venkovni osvétlent,
zména mechanické ochrany plasté sluzebny a interni zony,
poZadavky na zvySenou nepriizvuénost délicich konstrukei,
poZadavky na Gpravy oken a dvefi,
zaména podlah,
zmeny v oblasti vzduchotechniky, chlazeni,
zmeny v oblasti elektro, zasuvkové rozvody, osvétleni, ochrana,
zmeny v oblasti datového, telefonniho a radiového provozu, CCTV,
poZadavky na barevnost sluZzebny dle manualu P1000,
poZadavky na zdme¢nické a truhlafské vyrobky, atd.

* & & & & @ & » 8

Rada mésta byla timto dodatetnym poZadavkem krajského feditelstvi policie
postavena pfed hotovou véc, ponévad: v pfipadé neakceptovani dodate&nych
pozadavkl ze strany krajského feditelstvi policie by projekt nesplioval soucasné
pozadovana kritéria bezpe&nosti a provozuschopnosti. Krajské feditelstvi policie mélo
jasné specifikovat své poZadavky jiZ v dobé& pfipravy projektu a nikoliv aZ v okamziku,
kdy byla podepsana smlouva o dilo s vitéznym uchazegem. Nicméné je otazkou, zda
by bylo mozné tohoto stavu viibec dosahnout ze strany krajského feditelstvi policie,
ponevadZ ke zmeénam standardl pravd&podobné doslo pravé v &asovém intervalu
unor az &ervenec 20186.

Jakékoliv zmény stavby v prib&hu realizagni faze projektu zpusobuji komplikace
z hlediska organizaéniho a stavebné-technického a snizuji prehlednost realizace
stavby. Navic se dopady téchto zmén prohlubuji v pfipadé, Ze se jedna o rekonstrukéni
prace, coZ je pravé pfipad tohoto projektu. Snahou investora/zakaznika by vZdy mélo
byt vyhnout se dodateé¢nym Gpravam projektu v maximalni mite.

Na zakladé vySe popsanych poZadavki krajského feditelstvi policie dale doslo
k uzavieni dvou dodatkl ke smlouvé o dilo s vitéznym uchazegem Stavebni firma
Pastyfik s.r.o. Oba dodatky specifikuji rozsah vicepraci a ménépraci.



Nasledujici tabulka rekapituluje rozsah vicepraci a ménépraci:

bez DPH DPH 21% vietné DPH
Cena celkem dle SoD z vybérového fizeni 375027571 787 557,90 4 537 833,61
viceprace ¢.1 (30.6.2016) 1022 573,00 214 740,33 1237 313,33
viceprace £.2 (17.8.2018) 611 506,52 128 416,37 73992289
viceprace 6.3 (2.9.2016 sokl,.ZT|,malby) 206 388,30 43 341,54 249 729,84
viceprace £.4 (27.9.2016 ZT|,parapety) 17 708,00 371826 2142426
viceprace £.5 (4.11.2016 ZTl+malby+koberce) 238 672,00 50 121,12 288 793,12
ménéprace -887 393,52 -207 352,64 -1194 746,16
Celkem cena dila 4 859 728,01 1020 542,88 5880 270,89

Na zaklade vyse uvedené tabulky Ize vypoditat navy$eni plvodni hodnoty zakéazky o
29,58 %. Ponévadz dodlo k navySeni plivodniho rozpottu, dochazi rovnéz k navyseni
najemneho z &astky 900 K&/m?/rok na 990 K&/m?/rok. Nevim, kde zastupitelé vzali
pravé procento 82 %.

Limit vefejné zakazky malého rozsahu je dle zakona &. 137/2006 Sb., o vefejnych
zakazkach, ve znéni pozdé&j$ich predpisd, 6 mil. K& bez DPH, cena dila vietn&
vicepraci €inila 4 859 728 K¢ bez DPH.

K podcenéni pfedpokladanych nakladli na realizaci ze strany mésta nedoslo,
ponévadZ pozadavek na navySeni nakladl vzesel ze strany z&kaznika, budouciho
hajemce.

Celkova cena rekonstrukce véetn& DPH vychazi 5 880 271 K&. Celkova podlahova
plocha rekonstruovanych mistnosti je 547,36 m2. Naklady na rekonstrukci 1 m? pak
vychazeji na 10 743 K&. Obvyklé naklady na komplexni rekonstrukci kancelafskych
prostor se pohybuji vintervalu 10 000 aZz 15 000 K&/m?, tudiZ skutedné dosazené
naklady se pohybuji v odpovidajici vy3i, v dolnim pasmu. Navic v daném pfipadé se
jednalo o sloZit&jsi rekonstrukci vzhledem ke specifickym a naroénéj&im pozadavkim
budouciho najemce.

V Lib&icich nad Vitavou, 6.1.2017

Ing. Eduard Hromada, Ph.D.
pfedseda finanéniho vyboru



