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Obsah zmény €. 4 uzemniho planu
A. TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného izemi
b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelen¢

d) Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v je-
jich vyuziti, izemni systém ekologicke stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanoveni podmi-
nek prostorového uspotadani

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k za-
jistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stav-
bam vyvlastnit

h) Vymezeni dalSich vetejné prospésnych staveb a veiejné prospesnych opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo

1) Udaje o poctu listl izemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické casti

j) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéfeni

k) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéteni zmén jejich vyuziti tzemni studii
podminkou pro rozhodovéani, a dale stanoveni lhiity pro potfizeni izemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

1) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je potfizeni a vydani regulacniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu
m) Stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypra-
covavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

0) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkradcené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 staveb-
niho zakona

B. GRAFICKA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

B1. Zakladni ¢lenéni izemi (1 : 10 000)

B2. Hlavni vykres — vykres zmén (1 : 5 000)

B6. Vykres vetfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1 : 5 000)
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Obsah odlivodnéni zmény €. 4 tzemniho planu
C. TEXTOVA CAST ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich vztahii v Gizemi, vCetné sou-
ladu s uzemné¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) Udaje o spInéni zadani, pokynii pro zpracovani navrhu po spole¢ném jednani a pokynt
pro opakované vetejné projednani

¢) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni piedpo-
kladanych dusledkt tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

e) Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky ptidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

D. GRAFICKA CAST ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU
D3. Vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu (1 : 5 000)
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A. Textova ¢éast zmeény €. 4 uzemniho planu

Aa. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno platnym tzemnim planem. Zména se dotyka vSech katastral-
nich Gzemi.

Ab. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Cilem zmény ¢&. 4 UPnSU Libgice n. VIt. je:
vymezeni novych zastavitelnych uzemi v lokalitach

k. u. Letky
Z4-1 2,54 ha pro vSeobecné obytné tizemi (BV)
74-2 2,60 ha pro ¢isté obytné uzemi (BC)
74-3 0,15 ha pro Cisté obytné uzemi (BC)
Z4-4 0,16 ha pro ¢isté obytné tizemi (BC)

k. u. Chynov
Z4-6 2,85 ha pro vSeobecné obytné izemi (BV)
Z4-7 0,08 ha pro ¢isté obytné uzemi (BC)
74-8 0,07 ha pro ¢isté obytné tzemi (BC)

k. u. Libcice n. VIt.
Z4-9 2,50 ha pro sport a rekreaci (Libcicka naplavka) a lavka pres Vitavu
74-10 0,97 ha pro &isté obytné tizemi v OP lesa (BCy)

Pro lokality Z4-1, Z4-2, je vyuziti podminéno regulacnim planem.
Pro lokalitu Z4-6 je vyuziti podminéno Gizemni studii.

Ve ctytech lokalitach (A — D) jsou zaddnim pozadovany zmény funkéniho vyuziti stavajiciho
zastavitelného uzemi.
U lokality Z4-A je vyuziti podminéno regulacnim planem.

Regulacni plany jsou navrhovany téz na stavajicich zastavitelnych plochach (k. u. Libcice n. Vlt.)
Z4-RP1 (4,59 ha) a Z4-RP2 (2,61 ha).

Ve zméng €. 4 jsou vymezeny tfi vetejné prospésné stavby (VPS) pro komunikace:
- od nam. Svobody kolem koupali$té na silnici 111/2409
- pokracovani ulice Pod Vinickou k Zelezni¢nimu viaduktu
- pristupova komunikace k navrhované lavce ptes Vitavu

V hlavnim vykrese je oznaen jako vefejna zelen pozemek €. 21, k. 0. Lib¢ice n. VIt.; jedna se
pouze o napravu chybné vedeného stavu (bydleni) pozemku v platném tuzemnim planu — na
pozemku (vlastnictvi CR) je dlouhodob¢ vetejna zelen v péci mésta.
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Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Urbanisticka koncepce rozvoje mésta neni zménou €. 4 zasadné dotCena.

Navrhované rozvojové lokality navazuji na stavajici zastavéné i zastavitelné plochy a jsou
obsluhovatelné ze stavajici komunikacni sit€. Vzhledem k malo kvalitnimu napojeni Libcic
n. VIt. na nadfazenou silni¢ni sit’ neni zddouci zde rozvijet aktivity indukujici vyznamné;si
dopravni naroky.

Dosavadnim UP navrhované zastavitelné plochy zatim byly vyuzity v malém rozsahu.

Ve zméné navrhovand plocha Z4-A sledujici nové vyuziti vyrobnich ploch pro smiSené vyuziti
je pomérné vyznamnou piestavbovou lokalitou s vazbou na centrum mésta a zelezni¢ni stanici.

Vzhledem k aktivni zaplavové zoné zasahujici do Casti této lokality, je pfedmétna Cast lokality
zatazena do ploch zelené.

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

Zménou €. 4 neni tato koncepce dotcena, predpokladem vyuziti novych ploch je ve vétsing
lokalit napojeni na existujici infrastrukturu.

COV Libéice n. VIt ma v soucasné dobé kapacitu 4000 EO, coz pfedstavuje rezervu pro cca
650 obyvatel. Je proto nezbytné, aby vydani izemnich rozhodnuti pro vétsi lokality (tzn. nové
zastavitelné lokality Z4-1, Z4-2, Z4-6, jiz zastavitelné lokality Z4-A, Z4-RP1 a Z4-RP2) bylo
podminéno tcasti investora na dalsi intenzifikaci COV a na rozsifeni a piipadné rekonstrukci
stokové site.

Ve vsech lokalitach je nezbytné upfednostnit vystavbu vetejné kanalizace, vodovodu, zpev-
nénych komunikaci a plynofikaci pted vystavbou nové zastavby; vyuziti lokality Z4-10 je
podminéno i rozSifenim stavajici komunikace. Vyuziti novych lokalit je ddle podminéno ply-
nofikaci a likvidaci destové vody ze stfech a zpevnénych ploch vsakem na pozemku staveb-
nika (popf. na zakladé kladného hydrogeologického posouzeni vsaku).

V hlavnim vykrese je doplnén barevné (nikoliv jako zménova plocha) stavajici vyuziti po-
zemku ¢. 21 k. 0. Lib¢ice n. VIt. jako vefejnd zelen, coz odpovida skute¢nosti (v izemnim
planu dosud oznaceno jako stav bydleni).

Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STA-
NOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKO-
LOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU APOD.

Zména €. 4 se vyznamnéji nedotyka usporadani krajiny. U lokalit Z4-1, Z4-6 a Z4-RP1 nedo-
Slo k dohod¢ ohledné podminek krajinného razu dle § 12, odst. 4, zdkona ¢. 114/1992 Sb.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o lokality navazujici na soucasné zastavéné tizemi a krajinného
razu se jejich realizace pfiliS nedotkne, jsou nadale ve zmén¢ ponechany. Byly splnény dalsi
podminky OOP je navrZena etapizace u lokalit Z4-1 a Z4-2 a u lokalit Z4-1, Z4-2 a Z4-6 bude
podminkou zeleny pas o Sifce 5-10 m mezi zastavbou a volnou krajinou.

Na zéklad¢é pozadavku Krajského tfadu (ze dne 21. 5. 2012, Ing. Kroupova) byly v souvislos-

ti s lokalitou Z4-6 do hlavniho vykresu zmény €. 4 zakresleny hranice registrovaného pro-
gnozniho zdroje cihlafské suroviny ¢. 9264700 a vedeni plynovodu VTL dle ZUR.
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Neméni se koncepce USES. RovnéZ na zakladé pozadavku Krajského Gfadu (ze dne 21. 5.
2012, Ing. Kroupova) byly ve vazbé na lokality Z4-9 a Z4-A doplnény do hlavniho vykresu
aktivni zdplavova zona a hranice prvkl nadregionalniho USES Udoli Vltavy dle ZUR.

Af. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Zména €. 4 nevymezuje plochy, které by vyzadovaly stanoveni odlisSnych podminek pro vyu-
ziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s vyjimkou lokality Z4-10, pro kterou je upraveno
vyuziti regulativy pod dil¢im oznacenim BC.

V lokalitach Z4-1, Z4-3, Z4-4, Z4-6, Z4-10 a Z4-A bude v ramci Gzemniho fizeni staveb pro
bydleni poZadovéano splnéni hygienickych limitd hluku dle natizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

Ve vsech lokalitach je nezbytné uptfednostnit vystavbu vetejné kanalizace, vodovodu a zpev-
nénych komunikaci pted vystavbou nové zastavby. Vyuziti vétsich lokalit je podminéno od-
povidajici volnou kapacitou COV, kterou je v piipadé deficitu nutno intenzifikovat. VyuZiti
lokality Z4-10 je mimo jiné podminéno i rozsifenim stavajici komunikace.

U lokalit Z4-1 a Z4-6 je podminkou jejich vyuziti zeleny pas o Sifce 5-10 m mezi zastavbou
a volnou krajinou, ktery bude osdzen kefovymi a stromovymi dievinami; pro lokalitu Z4-2
plati tato podminka pii jeho zapadni hranici.

Doplnény jsou zakladni podminky prostorového uspoiadéni.

Jsou zde uvedeny jen regulativy pro plochy, které jsou zménou €. 4 dotceny.

BC - Cisté obytné uzemi
Uzemi s dominantni obytnou funkci, zajist'ujici optiméalni nerusené prostiedi ve stavbach pro bydleni.
V ramci tohoto regulativu jsou pro ¢ast lokality Z4-10 stanoveny odlisné podminky pod ozna-

¢enim BCy — izemi 30 m Sirokého ochranného pasma lesa s dominantni obytnou funkeci, za-
jistujici optimalni nerusené prostiedi pozemkti vymezenych pro bydleni.
1. Pripustné funkcni vyuziti
a) ruzné typy rodinnych domi (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni),
v€. vestavénych garazi,
b) rtizné typy bytovych domi (viladomy, fadové, blokové, terasové a jiné formy sesku-
peni), v¢. gardzi, doporuceny vestavéné.
2. Podminené funkcni vyuziti
a) v ramci staveb pro bydleni:

- stravovaci a obchodni zafizeni,

- matefské skoly, jesle a sportovni zafizeni,

- nerusici sluzby a drobnd nerusici vyroba,

- modlitebny a kulturni zatizeni (knihovna, klubov¢ zatizeni),

- ubytovaci jednotka do 15 luzek,

- ambulantni zdravotnicka zafizeni,

- socialni zafizeni (peCovatelska sluzba, zatizeni pro dichodce apod.),
b) pfi respektovani urcené funkce v uzemi:

- odstavné a parkovaci plochy,

- drobné vodni plochy,

- liniové vedeni a plosné zafizeni technického vybaveni,
- mistni a obsluzné komunikace,

- zeleil obytnd, vefejnd, ochranna (izola¢ni).
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3. Nepripustné funkcni vyuziti

a) vSechny druhy provozl a Cinnosti, které obtézuji uzemi hlukem, castym dopravnim
provozem nebo svymi negativnimi U€inky a vlivy narusuji pripustné funkéni vyuziti izemi,

b) stavby pro individudlni rekreaci,
c) chov hospodaiského zvitectva.

4. Zakladni podminky prostorové regulace

a) min. vyméra stavebnich parcel 800 m” pro samostatny rodinny diim;

1 200 m” pro rodinny dvojdam;
250 m” pro fadovy rodinny diim

b) max. zastavéni: 30 %;

¢) min. plocha zelen¢: 50 %;

d) vyskové omezeni: dvé nadzemni podlazi + podkrovi.

5. Zvlastni podminky - vyuziti v pasmu 30 m od lesa pro zastavbu je podminéno souhlasem
organu statni spravy lesa dle §14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., resp. viz vySe regulativ BCy.

BV — v§eobecné obytné izemi

Uzemi slouZici pfevazné pro bydleni s moznosti umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad
ramec Uzemi vymezeného danou funkci a neruSicich obytny charakter, véetné zakladniho ob-
canského vybaveni. V tomto typu uzemi je rovnéz mozné bydleni venkovského charakteru
s hospodaiskou casti a ¢astecné hospodaisky vyuzivanymi zahradami s moznosti chovu hos-
podaiskych zvitat a drobné nerusici vyroby.

1. Pripustné funkcni vyuziti

a) ruzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni,
venkovska staveni),

b) rizné typy bytovych domi (viladomy, fadové, blokové, terasové a jiné formy seskupeni),

c) doplitkkové stavby pro chov hospodaiskych zvitat a skladovani plodin,

d) ubytovaci zafizeni (penziony, ubytovny) do 20 ltzek,

e) zafizeni socialni péce (domy s peCovatelskou sluzbou, domovy diichodcti),

f) cirkevni zatizeni (kostely, modlitebny),

g) zafizeni vetfejného stravovani,

h) kulturni zatizeni (knihovny, klubova zatizeni),

1) uzitkové zahrady, péstebni a nerusici chovatelské plochy.

2. Podmineéné funkcni vyuziti

a) pro uzemi vymezené urcenou funkei:

nerusici sluzby a drobna nerusici vyroba,

chov hospodaftskych zvifat v omezeném mnozstvi pro vlastni potiebu,
matetské Skoly a jesle,

sportovni zatizeni,

ambulantni zdravotnicka zafizeni,

obchodni zatizeni do 200 m* prodejni plochy,
odstavné a parkovaci plochy, garaze,

drobné vodni plochy,

mistni obsluzné komunikace,

liniova vedeni a plo$na zatizeni technického vybaveni,
zelen obytna, vetejnd, ochranna (izolacni).
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b) pfi respektovani uréené funkce v izemi:

- nakupni stiediska, trznice,
- stavby pro vefejnou spravu,
- ubytovaci zafizeni nad 20 luzek (hotely).

3. Nepripustné funkcni vyuziti

a)

b)

©)
d)

vSechny druhy provozi a ¢innosti, které obtézuji izemi hlukem, ¢astym dopravnim
provozem nebo svymi negativnimi G¢inky a vlivy narusuji pfipustné funkéni vyuziti
uzemi,

komunikace s intenzivni nebo tranzitni dopravou,

stavby pro individudlni rekreaci,

chov hospodéiského zvitectva v rozsahu neslucitelném s funkci bydleni.

4. Zakladni podminky prostorové regulace

l.

pro rodinné domy plati podminky jako pro BC — Cisté obytné tizemi

2. pro bytové domy

a) max. zastavéni: 30 %;
b) min. plocha zelen¢: 40 %;
c) vysSkové omezeni: dvé nadzemni podlazi + podkrovi.

Pozn.: zastavénou plochou na pozemcich pro bydleni jsou mimo hlavnich objektt

samostatné umisténé gardze a krytd parkovaci stani
bazény

zimni zahrady

altany

objekty pro zahradnickou techniku apod.

sklepy aj. podzemni stavby mimo objekty

BS — smiSené uzemi

Polyfunkéni Gizemi pro komercni, drobné podnikatelské, obsluzné a ¢astecné i obytné funkce,
soustied’ujici zafizeni vefejného zajmu a dalsi zafizeni administrativy, pené¢znictvi, obchodu,

sluzeb,

kultury, vzdélavani a bydleni (zejména v polyfunk¢nich a jinych bytovych objektech).

Vsechny aktivity nesmi vyvoldvat neimérné naroky na obsluhu a svym charakterem nesmi
rusit okolni zony.

1. Pripustné funkcni vyuZiti

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)

stavby pro bydleni s vyuzitim parteru pro obchod a sluzby),

stavby pro obchod (velkoprodejny, nakupni stiediska s prodejni plochou nad 200 m?),
vefejna (mestskd) sprava,

zafizeni vetejného stravovani,

nerusici sluzby a drobné nerusici vyroba,

posta, telefonni tstfedna,

bankovni a pojistovaci sluzby,

administrativni objekty,

kulturni a sportovni zatizeni (kina, vicetiCelové saly, zabavni zafizeni, ateliéry, kluby aj.),
vefejna prostranstvi,

parky, obytna a ochranna zeleii, drobné vodni plochy.



Zmeéna €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Lib¢ice nad Vitavou duben 2013

2. Podmineéné funkcni vyuziti
a) trznice a trziste,
b) nerusici vyroba,
c) zdravotnické zafizeni neluzkova,
d) Skolska zafizeni mimo zakladnich a matetskych Skol (jazykové a jiné specialni skoly),
e) socidlni zafizeni (domy s pecovatelskou sluzbou, domovy diichodcti apod.),
f) odstavné a parkovaci plochy, garaze,
g) mistni obsluzné a sbérné komunikace,
h) liniova vedeni a plo$na zatizeni technického vybaveni.
3. Nepripustné funkcni vyuZiti
a) vSechny druhy provozi a Cinnosti, které¢ obtézuji uzemi hlukem, ¢astym dopravnim pro-
vozem nebo svymi negativnimi u€inky a vlivy narusuji ptipustné funkéni vyuziti Gzemi,
b) stavby pro individudlni rekreaci,
c) mateiské a zdkladni Skoly,
d) lazkové ¢asti zdravotnickych zafizeni,
e) oteviend détska sportoviste.
4. Zakladni podminky prostorové regulace
a) max. zastaveéni: 40 %;
b) min. plocha zelené: 30 %;
c) vySkové omezeni: max. 10,5 m.

SR — plochy sportu a rekreace

Plochy slouZi pro sport a t€lovychovu, k rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitam v pfirode,
které podstatné nenarusSuji piirodni charakter izemi, a mohou byt kombinovany (pokud svym
provozem nerusi) se zafizenimi kulturnimi a spolecenskymi nebo vefejnymi plochami mésta
slouzicimi dennimu odpocinku (méstska zelen, parky, sady).

1. Pripustné funkcni vyuZiti
a) télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportoviste,
b) kondi¢ni drahy,
¢) vodni plochy,
d) zelen vetejnd — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni.
2. Podminené funkcni vyuziti
a) vybavenost slouzici navstévnikiim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani,
b) provozy udrzby,
c) sluzebni byty majitelt a spravct,
d) ustijeni koni,
e) liniova vedeni a ploSné zafizeni technického vybaveni,
f) prislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkoviste.
3. Nepripustné funkcni vyuziti
a) bydleni (kromé sluzebnich bytu,
b) stavby pro individudlni rekreaci,
c) zdravotnicka (lazkova) zatizeni a socialni sluzby,
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Zmeéna €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Lib¢ice nad Vitavou duben 2013

d) dopravni sluzby,
e) vyrobni a chovatelska ¢innost,
f) velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.
4. Zakladni podminky prostorové regulace
a) max. zastavéni: nestanovuje se, nebot’ rozsah krytych zatizeni bude velmi nizky;
b) min. plocha zelené: 30 %, nelze zahrnovat travnaté sportovni plochy;
c) vyskové omezeni: max. 10,5 m.

ZP — parky a hrbitovy

Plochy samostatnych parkovych uprav véetné¢ menSich vyznamnych sadovnickych tprav
(parkova namésti, uli¢ni zelen), které v zastavbé plni funkci rekreacni, estetickou, zdravotné -
hygienickou a krajinné ekologickou. Plochy parki mohou byt registrovany jako VKP. Kate-
gorie zahrnuje 1 plochy mensich parkovych tprav, zpravidla jako soucast Cisté obytného uze-
mi — u bytovych domt. Soucasti jsou i plochy hibitovll se specifickou funkeci doplnénou
o funkce sadovnickych uprav (estetickou a krajinné ekologickou).

1. Pripustné funkcni vyuZiti
a) parky, parkoveé upravena prostranstvi,
b) lesoparky,
c) ostatni vefejna zelenn v¢. ochranné a izolac¢ni,
d) hibitovy,
e) aleje a stromoradi v zastavéném tizemi.,
f) rekreace nepobytova,
g) uchovani a vyvoj pivodnich porosti,
h) realizace opatfeni a ¢innosti, sméfujici k udrzeni nebo zlepSeni podminek pro pfiro-
zeny vyvoj pivodnich porostu.
2. Podmineéné funkcni vyuziti
a) drobné stavby zahradni architektury,
b) zahradni prvky,
c) malé zpevnéné plochy s lavickami,
d) pési cesty,
e) stanky s kvétinami, ¢asopisy apod.,
f) hfisté pro déti (mimo frekventovana uzemi).

3. Nepripustné funkcni vyuziti — jakékoliv jiné vyuziti.

Ag. VY‘IME;ENi VEREJNE PROVSPE’QNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPE‘SNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT
Zména €. 4 navrhuje tf1 VPS:

VPS1 — mistni komunikace od nam. Svobody k silnici I111/2409

VPS2 — prodlouZeni ulice Pod Vini¢kou

VPS3 — ptistupova komunikace k lavce pfes Vitavu
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Zmeéna €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Lib¢ice nad Vitavou duben 2013

Ah. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PRO-
SPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména €. 4 nenavrhuje zadné vetejné prospesné stavby ani vetejné prospéSna opatieni, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo.

Ai. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRI-
POJENE GRAFICKE CASTI

- textova cast (A) zmény €. 4 obsahuje 25 stran (format A4),

- graficka cast (B) obsahuje 2 vykrest v méfitku 1 : 5 000 a 1 vykres v métitku 1 : 10 000
- odivodnéni zmény izemniho planu (C) obsahuje 6 stran (format A4)

- graficka ¢ast odivodnéni zmény (D) obsahuje 1 vykres v métitku 1 : 5 000

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZ-
NEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zmeéna C. 4 takové vymezeni nevyzaduje.

Ak. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM
A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zména €. 4 vymezuje plochu Z4-6, kde podminkou pro rozhodovéni je pofizeni izemni stu-
die. Vlozeni dat o uzemni studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti se stanovuje do 5 let
od tc¢innosti zmény €. 4.

Lokalita o rozloze 2,85 ha je navrzena pro vSeobecné obytné tizemi. Dopravné je napojitelna
jak ze severu (ze stavajici ulice Lesni), tak z vychodu (ze stavajici ulice Ke Ktizovatce, silnice
111/2407), lezi v blizkosti Chynovského hdje. Na jihozapadnim obvodé¢ lokality je nezbytné
vymezit v uzemni studii (pro pfechod do krajiny) pas zelené sitky 5 - 10 m, osdzeny kefovymi
a stromovymi dfevinami.

Al. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH JEJICH
VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9
VYHL. €. 500/2006 SB.

Uzemni plan vymezuje néasledujici plochy (rozvojové lokality), ve kterych je vydani regulaé-
niho planu na zadost, popf. z podnétu, pokud tak rozhodne Zastupitelstvo obce, na zakladé

jiného podnétu podle § 62, odst. 2, pism. ¢) stavebniho zdkona, podminkou pro rozhodovani
o zménach jejiho vyuziti:

zastavitelna plocha Z4-1 - NAVRH ZADANI REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni FeSeného tizemi a jeho funkéni vyuziti a vazby

Rozvojova lokalita je definovana v izemnim planu mésta a je vymezena grafickou piilohou
B1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi.

Rozloha lokality: 2,54 ha
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Zmeéna €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Lib¢ice nad Vitavou duben 2013

Funkéni vyuziti:
BV — vS§eobecné obytné tizemi (viladomy, blokové a fadové domy, dvojdomy, izolované domy)

Uzemi slouZici pfevazné pro bydleni s moznosti umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad
ramec Uzemi vymezeného danou funkci a neruSicich obytny charakter, véetné zakladniho ob-
canského vybaveni. V tomto typu uzemi je rovnéz mozné bydleni venkovského charakteru
s hospodaiskou casti a ¢astecné hospodaisky vyuzivanymi zahradami s moznosti chovu hos-
podaiskych zvitat a drobné nerusici vyroby.

Vazby:
- napojeni na ul. Turskou (111/2409)
- propojeni k nam. Svobody (ul. K Staré Cihelné) — VPS

- prostiednictvim komunikace v zoné Z4-RP2, potieba koordinace mistni obsluzné sit¢ v obou
lokalitach

b) PoZzadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZiti

Funk¢ni vyuziti feSeného izemi je uzemnim pldnem stanoveno pro obytnou zastavbu v sou-
borech bytovych a rodinnych domii a doprovodnou izola¢ni zeleit. Minimalné¢ 30 % tfeSeného
uzemi bude pouzito na vefejné prostory (mistni komunikace, vefejna prostranstvi a vetejna
zelen, v¢. détskych hiist).

Cilem regula¢niho planu je navrhnout optimalni vyuziti izemi a stanovit urbanistické a archi-
tektonické hodnoty jeho ochrany. Regulaéni plan bude fesit:

* napojeni uzemi na silnici I11/2409

» feSeni péSich propojeni k sousednim lokalitdm

* vefejna prostranstvi véetné parkovani pro veiejnost

* podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

» pravidla pro prostorovou regulaci staveb

» pravidla pro prostorovou regulaci doplitkovych staveb

* opatieni pro zklidnéni prijezdné dopravy

* pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a gardzi vozidel uzivatelt jednotli-
vych parcel a feSeni této problematiky u bytovych domt

* pravidla pro vyuziti jednotlivych parcel

* pravidla pro zastavbu riznych typt bytovych domt

» pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou zelen

» pravidla pro $itkové parametry komunikaci

» pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkd pro systém individualni
zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha uréend k zastavbé rodinnymi
domy po odecteni plochy pro vetejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné_domy. Budou sta-
novena a projednana presna regulativa zahrnujici minimalni velikost parcel dale ned¢litelnych, procento zastavi-
telnosti parcel (max. 30 %) s minimalni plochou zelené (50 %), podlaznost (dvé nadzemni podlazi a podkrovi),
sklon a typy stfech. UrCujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urCeni vstupu na pozemek
a zpusob pripojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do vefejnych prostor
a presna regulativa pro umisténi garazi.

Cca 5 % lokality navrhnout pro vefejné vybaveni (napf. matef'ska skolka apod.), pfip. vymezit plochy, kde bude
mozné vyuziti ptizemi RD pro sluzby apod.

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vSech budoucich
stavebnich pozemk a komfortni dopravni obsluznosti véetné feSeni problematiky dopravy v klidu.
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Zmeéna €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Lib¢ice nad Vitavou duben 2013

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:
Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich $itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jedno-
stranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé stran¢ 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3 m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny chodnik
1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude fesena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do zemé¢ v budoucich obsluznych komunikacich
Verejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou obdobné jako v sousednim tizemi

Plyn: nové rozvojové plochy budou kompletné plynofikovany

Dale bude feSeno nakladani se srazkovymi vodami (destové vody ze stiech a zpévnénych ploch budou likvido-
vany vsakem na pozemku stavebnika na zakladé kladného hydrogeologického posouzeni vsaku), budou fesena
stani pro kontejnery na komunalni odpad a ulozeni datové a telefonni site.

V ramci verejného prostoru bude navrzeno détské hiisté a piipadné vnitini izolacni zelen.

¢) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi

Prvotadym ukolem regula¢niho planu je vytvoteni pfedpokladl pro takovou novou zéastavbu
dosud nezastavéného uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domt s dostatkem vetejné
zelené a vetejného prostoru a jednak vhodnym zptisobem obohati a dotvoii charakter sidla.
Regulaéni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu.

v v

Na zapadnim a jiznim obvod¢ lokality bude navrzen pas zelené Sife 5 - 10 m, ktery bude osa-
zen kefovymi a stromovymi dievinami.

d) PoZadavky na vefiejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatieni

Veftejné prospéSnou stavbou je komunikace od Nam. Svobody po ul. Turskou (v severnim
stavajicim useku od Nam. Svobody k ul. Chynovské se piredpoklada prestavba, v¢. vedeni in-
zenyrskych siti).

e) Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou.

f) Dalsi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlaStnich pravnich
predpisti (napf. poZadavky na ochranu veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bez-
pecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Z tzemn¢ analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich ptredpisi nevyplyvaji dalsi poza-
davky pro navrhovanou lokalitu.

g) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plin miiZe nahradit

Regulac¢ni plan nahradi v feSenych lokalitach tato izemni rozhodnuti:

* Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkil pro urceni parcelace uzemi v Casti
urcéené pro zastavbu rodinnymi domy,

= Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

» Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich tadt, kanaliza¢nich

fadii, fadi STL plynovodu, TS a rozvodti NN, vetejného osvétleni, sdélovacich kabeld.
Regulaéni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni fese-
nou lokalitu. Jde o stavby piivodnich vodohospodaiskych, popiipadé energetickych siti (vo-
dovodni zésobovaci fad, kanaliza¢ni fad, popiipad¢ pielozky el. VN vedeni).

14



Zmeéna €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Lib¢ice nad Vitavou duben 2013

h) Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivu ziméru obsaZeného v regula¢nim plianu na
Zivotni prostiredi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného poZzadavku na posouzeni
vlivii ziméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi, feeni nevy-
volava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

Uzemi feSené regulatnim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo pta¢ich oblasti.
i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydéani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolutcasti zadatele
o vydani regula¢niho planu (dale jen ,,zadatel*) na vybudovani nové nebo upravach stavajici
vetejné infrastruktury v rozsahu pfilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V ptipadé, ze k pozemkiim v ploSe feSené regulacnim planem nemad Zadatel potfebné pravo,
dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle prilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., tento po-
zadavek se neuplatni, pokud lze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu regula¢niho plinu a obsahu jeho odtivodnéni
s ohledem na charakter iizemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zpracovani ndvrhu regula¢niho planu a jeho odivodnéni je pozadovano v minimalnim obsahu
stanoveném piilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a v poc¢tu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.

zastavitelna plocha Z4-2 —- NAVRH ZADANI REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni FeSeného tizemi a jeho funkéni vyuziti a vazby
Rozvojova lokalita je definovana v izemnim planu mésta a je vymezena grafickou piilohou
B1. Vykres zédkladniho ¢lenéni tzemi.

Rozloha lokality: 2,60 ha

Funkcni vyuziti:

BC — ¢isté obytné tizemi (800 m? izol. RD, 1 200 m? dvojdim, 250 m? fadovy RD)

Uzemi s dominantni obytnou funkci, zajistujici optimalni nerusené prostiedi ve stavbach pro bydleni.

Vazby: napojeni na ul. Turskou (I111/2409)

b) PoZzadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZiti

Funkéni vyuziti feSeného izemi je tzemnim pldnem stanoveno pro obytnou zdstavbu v sou-
borech rodinnych domil a doprovodnou izola¢ni zelen. Minimalné 30 % feSené¢ho tizemi bude
pouZito na vefejné prostory (mistni komunikace, vefejna prostranstvi a vetejna zelen, v¢. dét-
skych hfist).

Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuziti izemi a stanovit urbanistické a archi-
tektonické hodnoty jeho ochrany. Regulacni plan bude fesit:

* napojeni uzemi na silnici I11/2409

* feSeni péSich propojeni k sousednim lokalitdm

* vefejna prostranstvi véetné parkovani pro veiejnost

* podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

» pravidla pro prostorovou regulaci staveb

» pravidla pro prostorovou regulaci doplitkovych staveb

* opatieni pro zklidnéni prijezdné dopravy
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Zmeéna €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Lib¢ice nad Vitavou duben 2013

* pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a gardzi vozidel uzivatelt jednotli-
vych parcel

» pravidla pro vyuziti jednotlivych parcel a vyuziti parteru staveb
» pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou zelen

» pravidla pro $itkové parametry komunikaci

» pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkd pro systém individualni
zéastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha ur¢ena k zastavbé rodinnymi
domy po odecteni plochy pro vetejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné_domy. Budou sta-
novena a projednéana piesna regulativa zahrnujici minimalni velikost parcel dale ned¢litelnych, procento zastavi-
telnosti parcel (max. 30 %) s minimalni plochou zelené (50 %), podlaznost (dvé nadzemni podlazi a podkrovi),
sklon a typy stfech. UrCujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek
a zpusob pripojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do vefejnych prostor
a presna regulativa pro umisténi garazi.

Cca 5 % lokality navrhnout pro vefejné vybaveni (napf. matef'ska skolka apod.), pfip. vymezit plochy, kde bude
mozné vyuziti pfizemi RD pro sluzby apod.

Zasadnim pozadavkem regulac¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vSech budoucich
stavebnich pozemk a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich $itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jedno-
stranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé stran¢ 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny chodnik
1,5 m= 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude fesena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zem¢ v budoucich obsluznych komunikacich
Verejné osvétleni: stozary vetejného osvétleni budou obdobné jako v sousednim tizemi

Plyn: nové rozvojové plochy budou kompletné plynofikovany

Dale bude feSeno nakladani se srazkovymi vodami (destové vody ze stiech a zpévnénych ploch budou likvido-
vany vsakem na pozemku stavebnika na zaklad¢ kladného hydrogeologického posouzeni vsaku),, budou fesena
stani pro kontejnery na komunalni odpad a uloZeni datové a telefonni sité.

V ramci verejného prostoru bude navrzeno détské hiisté a piipadné vnitini izolacni zelen.

¢) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Prvoradym ukolem regula¢niho planu je vytvoteni ptredpokladi pro takovou novou zéstavbu
dosud nezastavéného tizemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domt s dostatkem vefejné
zelené a vetejného prostoru a jednak vhodnym zpiisobem obohati a dotvofi charakter sidla.
Regulacni plan stanovi podminky souladu s okolni zéstavbou a napojeni na jeji strukturu.

v v

Na zapadnim a severnim obvod¢ lokality bude navrzen pas zelené Site 5 - 10 m, ktery bude
osazen kefovymi a stromovymi dievinami.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatieni
Pozadavky na VPS a VPO nejsou.

e) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace nejsou.
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f) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlaStnich pravnich
predpisti (napf. poZadavky na ochranu veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bez-
pecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Z tzemn¢ analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich ptredpisi nevyplyvaji dalsi poza-
davky pro navrhovanou lokalitu.

g) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plin miiZe nahradit
Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:
» uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro urceni parcelace uzemi,

* Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

» TUzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich tadt, kanaliza¢nich

fadii, fadi STL plynovodu, TS a rozvodl NN, vetejného osvétleni, sdélovacich kabeli.
Regulacni plan nenahradi izemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSe-
nou lokalitu. Jde o stavby ptivodnich vodohospodatskych, poptipadé energetickych siti (vo-
dovodni zdsobovaci fad, kanaliza¢ni fad, poptipad¢ pielozky el. VN vedenti).

h) Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivu zaiméru obsaZeného v regula¢nim plianu na
Zivotni prostiredi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného poZzadavku na posouzeni
vlivii ziméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regulacniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi, feSeni nevy-
volava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi.
Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydéani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolutcasti zadatele
o vydani regula¢niho planu (dale jen ,,zadatel*) na vybudovani nové nebo upravach stavajici
vetejné infrastruktury v rozsahu piilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V ptipadé, ze k pozemkiim v ploSe feSené regulacnim pldnem nemé zadatel potiebné pravo,
dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle ptilohy €. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., tento po-
zadavek se neuplatni, pokud I1ze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu regula¢niho plinu a obsahu jeho odtivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zpracovani nadvrhu regula¢niho planu a jeho odivodnéni je pozadovano v minimalnim obsahu
stanoveném piilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a v poc¢tu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.

zastavitelna plocha Z4-A — NAVRH ZADANI REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni FeSeného tizemi a jeho funkéni vyuziti a vazby
Rozvojova lokalita je definovana v izemnim planu mésta a je vymezena grafickou piilohou
B1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi.

Uzemi se nachazi mezi Zelezni¢ni trati Praha — Kralupy n. Vlt. a Vltavou.

Dopravné je piistupné dvéma podjezdy Zelezni¢ni traté navazujicimi na ulice Pod Kostelem
a Dé&lnicka.

V navazujicim izemi (na biehu Vltavy) pfedpoklada uzemni plan sportovné rekreacni aktivity.
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Lokalita byla v minulosti sou¢ésti arealu Sroubéren, jedna se tedy o piestavbovou plochu, le-
zici v navaznosti na centrum mésta. Mozné je piimé napojeni na zst. LibCice n. VIt. Nevyho-
dou lokality je zatizeni hlukem z Zelezni¢ni dopravy. Tzn., Ze navrhované bytové domy musi
byt feSeny jako bariérové objekty.

Rozloha lokality: pro smiSené Gizemi 3,84 ha, pro vefejnou zelen 0,99 ha, tj. celkem 4,83 ha

Funkéni vyuziti:

BS — smiSené Gizemi

Polyfunkéni Gizemi pro komeréni, drobné podnikatelské, obsluzné a ¢astecné i obytné funkce,
soustied’ujici zatizeni vefejného zajmu a dal$i zafizeni administrativy, penéznictvi, obchodu,
sluzeb, kultury, vzdélavani a bydleni (zejména v polyfunkénich a jinych bytovych objektech).
Vsechny aktivity nesmi vyvolavat neimérné naroky na obsluhu a svym charakterem nesmi
rusit okolni zony.

b) PoZzadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZiti

Prostorova regulace odpovida ptisluSnym podminkdm tuzemniho planu (maximalni zastavéni
40 %, min. plocha zelen¢ 30 %, vyskové omezeni 10,5 m).

Proporce funkéniho vyuziti nejsou timto zadanim uréeny. V bezprostiedni vazbé na zelezni¢ni
trat’ (a piistup k zst.) by 1 z divodt hlukovych podminek mély byt navrzeny objekty obchodu
a sluzeb a ptipadné kancelaiské objekty.

Na obvodé zastavitelného tzemi bude navrzena parkova zelen slouzici jak uvazovanému byd-
leni, tak navazujicimu izemi rekreace.

Smérem k fece by mély byt objekty pro bydleni. V konceptu regula¢niho planu se doporucuje
zpracovat variantni feSeni sledujici i rozdilnou kapacitu vyuziti lokality.

Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuziti izemi a stanovit urbanistické a archi-
tektonické hodnoty jeho ochrany. Regulacni plan bude fesit:

* napojeni uzemi na stavajici ulice Pod Kostelem a Délnicka
» feSeni péSich propojeni k zelezni¢ni stanici

* vefejna prostranstvi véetné parkovani pro veiejnost

* podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

» pravidla pro prostorovou regulaci staveb

» pravidla pro prostorovou regulaci doplitkovych staveb

* opatieni pro zklidnéni prijezdné dopravy

* pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a gardzi vozidel uzivatelt jednotli-
vych parcel a areali

* pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou zelen

* pravidla pro $itkové parametry komunikaci

* pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Vefejné vybaveni je mozné fesit i v parteru bytovych domd, které mohou mit tfi nadzemni podlazi.

Na 1 byt by mélo byt navrzeno 1,5 garazového ¢i parkovaciho stani. Doporucuje se fesit garazové stani vicepod-
laznim objektem, ktery by byl zaroven bariérou proti hluku ze Zelezni¢ni dopravy. Naroky na parkovani u objek-
ti nebytového uréeni musi byt feSeny v ramci objektil resp. arealt.

Zasadnim pozadavkem regulac¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vSech budoucich
stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti véetn¢ feseni problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:
Komunikace: komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich $itkovych standardech:
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- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + obou-
stranny chodnik 2 x 1,5 m + jednostranny zeleny pruh 2,0 m = 12,0 m celkem

V piipad¢ jednostranného chodniku celkem 10,5 m.

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny chodnik
1,5 m= 8,5 m celkem.

Podle potieby mtize byt navrzeno podélné stani (misto pruhu zelenég), pfipadné kolmé stani v zavislosti na urba-
nistickém feSeni.

Néavrh komunikaci musi umoznovat piijezd vozidel hasi¢ského zachranného sboru.

Kanalizace: bude fesena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zem¢ v budoucich obsluznych komunikacich
Verejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou obdobné jako v sousednim uzemi

Plyn: nové rozvojové plochy budou kompletné plynofikovany

Dale bude feseno nakladani se srazkovymi vodami (destové vody ze stiech a zpévnénych ploch budou likvido-
vany vsakem na pozemku stavebnika na zakladé kladného hydrogeologického posouzeni vsaku),, budou fesena
stani pro kontejnery na komunalni odpad a uloZeni datové a telefonni sité.

V ramci verejného prostoru bude navrzeno détské hfisté a pripadné vnitini izolacni zelei.

¢) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
V zemi se nevyskytuji hodnotné stavebni objekty ani zelen.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatieni
Uzemni plan nestanovuje VPS ani VPO.

V regula¢nim planu mohou byt v odiivodnénych piipadech VPS navrZeny (napf. napojeni
uzemi na stavajici komunikace).

e) Pozadavky na asanace

Vyuziti tzemi pfedpoklada asanaci stavajicich objektt.

f) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist (napf. poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bez-
pecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, tizemi ochrany
pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Z uzemn¢ analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpist nevyplyvaji dalsi poza-
davky pro navrhovanou lokalitu.

Reseni musi byt navrzeno tak, aby eliminovalo hlukové zatiZeni z Zelezniéni dopravy.

Musi byt zabezpecena ochrana obytného tizemi pted povodnémi.

g) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plin miiZe nahradit
Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato izemni rozhodnuti:
= Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

» Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich tadt, kanaliza¢nich
fadii, fadi STL plynovodu, TS a rozvodti NN, vetejného osvétleni, sdélovacich kabeld.

Regulaéni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni fese-
nou lokalitu. Jde o stavby piivodnich vodohospodaiskych, popiipadé energetickych siti (vo-
dovodni zasobovaci fad, kanaliza¢ni fad, popiipad¢ pielozky el. VN vedeni).

h) Pripadny poZadavek na posuzovani vlivu zaiméru obsaZeného v regula¢nim planu na
Zivotni prostiedi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného poZadavku na posouzeni
vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
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Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj tzemi, feseni nevy-
volava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

Uzemi feSené regulatnim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo pta¢ich oblasti.

Vzhledem k blizkosti stavajici hlavni Zelezni¢ni traté nelze vyloucit potfebu posouzeni navr-
zeného feSeni z hlediska ochrany proti hluku.

Je nezbytné predlozit zaméery uvedené v ptiloze ¢ 1 zak. ¢. 100/100 Sb., o posuzovani vlivu na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond (zakon o posuzovani vlivii na Zi-
votni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisii, ke zjisStovacimu fizeni organu posuzovani vli-
vu na Zivotni prostredi.

i) PoZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou v této fazi stanoveny.

j) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu regula¢niho plinu a obsahu jeho odtivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni
Zpracovani nadvrhu regula¢niho planu a jeho odivodnéni je pozadovano v minimalnim obsahu
stanoveném piilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a v poc¢tu 4 vyhotoveni.

Vykresy graficke ¢asti budou zpracovany v mefitku 1 : 1000. ] )
zastavitelna plocha Z4-RP1 — NAVRH ZADANI REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni FeSeného tizemi a jeho funkéni vyuziti a vazby

Rozvojova lokalita je definovana v izemnim planu mésta a je vymezena grafickou piilohou
B1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi.

Rozloha lokality: 4,59 ha

Funkcni vyuziti:
BC — ¢isté obytné zemim (800 m? izol. RD, 1 200 m? dvojdiim, 250 m? fadovy RD)
Uzemi s dominantni obytnou funkci, zajist'ujici optimalni nerusené prostiedi ve stavbach pro bydleni.

Vazby:
- napojeni na ul. Kralupskou (I11/2409) — dvé propojeni - jizni v prostoru ul. Za Kovarnou

- severni spolecné s chatovou lokalitou
- p&si propojeni do ul. Pod Hradkem

b) Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

Funk¢ni vyuziti feSeného izemi je tzemnim pldnem stanoveno pro obytnou zastavbu v sou-
borech rodinnych domil a doprovodnou izola¢ni zelen. Minimalné 30 % feSeného Gzemi bude
pouzito na vefejné prostory (mistni komunikace, vetejna prostranstvi a verejna zelen, v¢. dét-
skych htist).

Cilem regula¢niho planu je navrhnout optimalni vyuZiti Gzemi a stanovit urbanistické a archi-
tektonické hodnoty jeho ochrany. Regula¢ni plan bude fesit:

* napojeni uzemi na silnici 111/2409

* feSeni péSich propojeni k sousednim lokalitam

* vefejna prostranstvi véetné parkovani pro veiejnost

* podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

» pravidla pro prostorovou regulaci staveb

« pravidla pro prostorovou regulaci dopliikovych staveb

* opatieni pro zklidnéni prijezdné dopravy
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* pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a gardzi vozidel uzivatelt jednotli-
vych parcel

» pravidla pro vyuziti jednotlivych parcel a vyuziti parteru (1. nadzemni podlaZzi) staveb
» pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou zelen

» pravidla pro $itkové parametry komunikaci

» pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkd pro systém individualni
zéastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha ur¢ena k zastavbé rodinnymi
domy po odecteni plochy pro vetejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné_domy. Budou sta-
novena a projednéana piesna regulativa zahrnujici minimalni velikost parcel dale ned¢litelnych, procento zastavi-
telnosti parcel (max. 30 %) s minimalni plochou zelené (50 %), podlaznost (dvé nadzemni podlazi a podkrovi),
sklon a typy stfech. UrCujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek
a zpusob pripojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do vefejnych prostor
a presna regulativa pro umisténi garazi.

Cca 5 % lokality navrhnout pro vefejné vybaveni (napf. matef'ska skolka apod.), pfip. vymezit plochy, kde bude
mozné vyuziti pfizemi RD pro sluzby apod.

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vSech budoucich
stavebnich pozemk a komfortni dopravni obsluznosti véetné feSeni problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich $itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jedno-
stranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny chodnik
1,5 m= 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude fesena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zem¢ v budoucich obsluznych komunikacich
Verejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou obdobné jako v sousednim tizemi

Plyn: nové rozvojové plochy budou kompletné plynofikovany

Dale bude feSeno nakladani se srazkovymi vodami (destové vody ze stiech a zpévnénych ploch budou likvido-
vany vsakem na pozemku stavebnika na zaklad¢ kladného hydrogeologického posouzeni vsaku),, budou fesena
stani pro kontejnery na komunalni odpad a ulozeni datové a telefonni sité.

V ramci verejného prostoru bude navrzeno détské hiisté a piipadné vnitini izolacni zelen.

¢) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Prvoradym ukolem regula¢niho planu je vytvoteni ptredpokladi pro takovou novou zéstavbu
dosud nezastavéného tizemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domt s dostatkem vefejné
zelené a vetejného prostoru a jednak vhodnym zpiisobem obohati a dotvofi charakter sidla.

Regulacni plan stanovi podminky souladu s okolni zéstavbou a napojeni na jeji strukturu.

d) PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatreni
Pozadavky na VPS a VPO nejsou.

e) Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou.

f) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpisi (napf¥. poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bez-

pecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)
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Z uzemn¢ analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich piedpist nevyplyvaji dalsi poza-
davky pro navrhovanou lokalitu.

g) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plin miiZe nahradit

Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato izemni rozhodnuti:

* Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro urceni parcelace tizemi,

= Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

» Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich tadt, kanaliza¢nich

fadii, fadi STL plynovodu, TS a rozvodi NN, vefejného osvétleni, sd€lovacich kabelt,
Regulaéni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni fese-
nou lokalitu. Jde o stavby piivodnich vodohospodaiskych, popiipadé energetickych siti (vo-
dovodni zasobovaci fad, kanaliza¢ni fad, popiipad¢ pielozky el. VN vedeni).

h) Pripadny poZadavek na posuzovani vlivu zaiméru obsaZeného v regula¢nim planu na
Zivotni prostiedi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného poZadavku na posouzeni
vlivi zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi, feseni nevy-
volava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.

Uzemi feSené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regula¢niho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spoluucasti zadatele
o vydani regulac¢niho planu (déle jen ,,zadatel”) na vybudovéani nové nebo Gpravach stavajici
vefejné infrastruktury v rozsahu ptilohy ¢. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V ptipadé, ze k pozemkiim v ploSe fesené regulacnim planem nema Zadatel pottebné pravo,
dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle piilohy ¢. 12 vyhlasky €. 500/2006 Sb., tento po-
zadavek se neuplatni, pokud Ize pozemky vyvlastnit nebo vymeénit.

j) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu regulaéniho plinu a obsahu jeho odiivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresii a poc¢tu vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulacniho planu a jeho odiivodnéni je pozadovéno v minimalnim obsahu
stanoveném piilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v poctu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.

zastavitelna plocha Z4-RP2 — NAVRH ZADANIi REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni ieSeného izemi a jeho funkéni vyuziti a vazby

Rozvojova lokalita je definovana v izemnim planu mésta a je vymezena grafickou piilohou
B1. Vykres zédkladniho ¢lenéni tizemi.

Rozloha lokality: 2,61 ha

Funkcni vyuziti:

BC — ¢isté obytné tizemi (800 m? izol. RD, 1 200 m? dvojdim, 250 m? fadovy RD)

Uzemi s dominantni obytnou funkci, zajistujici optimalni nerusené prostiedi ve stavbach pro bydleni.

Vazby:

- napojeni na komunikaci vedenou po zapadni stran¢ lokality (propojeni od Nam. Svobody na
ul. Turskou) — VPS
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- komunikace musi navazovat na feSeni zapadn¢ lezici lokality (vstficné kiizovatky)
- ochrana zelené jihozapadn¢ aredlu koupalisté

b) Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

Funk¢ni vyuziti feSeného izemi je tzemnim pldnem stanoveno pro obytnou zastavbu v sou-
borech rodinnych domil a doprovodnou izola¢ni zelen. Minimalné 30 % feSeného tzemi bude
pouzito na vefejné prostory (mistni komunikace, vetejna prostranstvi a verejna zelen, v¢. dét-
skych hfist).

Cilem regula¢niho planu je navrhnout optimalni vyuzZiti Gzemi a stanovit urbanistické a archi-
tektonické hodnoty jeho ochrany. Regula¢ni plan bude fesit:

* napojeni tzemi na ulici propojujici nam. Svobody na ul. Turskou

* feSeni péSich propojeni k sousednim lokalitam

* vefejna prostranstvi véetné parkovani pro vefejnost

* podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

» pravidla pro prostorovou regulaci staveb

» pravidla pro prostorovou regulaci dopliikovych staveb

* opatieni pro zklidnéni prijezdné dopravy
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* pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uzivateli jednotli-
vych parcel

* pravidla pro vyuZziti jednotlivych parcel a vyuziti parteru (1. nadzemni podlazi) staveb
* pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou zeleni

* pravidla pro $itkové parametry komunikaci

* pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkd pro systém individualni
zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha urcend k zastavbé rodinnymi
domy po odecteni plochy pro vetejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné_domy. Budou sta-
novena a projednéana piesna regulativa zahrnujici minimalni velikost parcel dale ned¢litelnych, procento zastavi-
telnosti parcel (max. 30 %) s minimalni plochou zelen¢ (50 %), podlaznost (dvé nadzemni podlazi a podkrovi),
sklon a typy stfech. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni cary, urceni vstupu na pozemek
a zpusob pripojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do vefejnych prostor
a presnd regulativa pro umisténi garazi.

Cca 5 % lokality navrhnout pro vefejné vybaveni (napf. matefska skolka apod.), pfip. vymezit plochy, kde bude
mozné vyuziti pfizemi RD pro sluzby apod.

Zasadnim pozadavkem regulac¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vsech budoucich
stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti véetné feSeni problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich $itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jedno-
stranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny chodnik
1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude fesena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do zemé¢ v budoucich obsluznych komunikacich
Verejné osvetleni: stozary vetejného osvétleni budou obdobné jako v sousednim tizemi

Plyn: nové rozvojové plochy budou kompletné plynofikovany
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Daéle bude feseno nakladani se srazkovymi vodami (destové vody ze stfech a zpévnénych ploch budou likvido-
vany vsakem na pozemku stavebnika na zakladé kladného hydrogeologického posouzeni vsaku),, budou fesena
stani pro kontejnery na komunalni odpad a ulozeni datové a telefonni sité.

V ramci verejného prostoru bude navrzeno détské hfisté a ptipadné vnitini izola¢ni zelen.

¢) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Prvotadym ukolem regulacniho plédnu je vytvofeni pfedpokladi pro takovou novou zédstavbu
dosud nezastavéného tizemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domi s dostatkem vetejné
zelen€ a vetejného prostoru a jednak vhodnym zplisobem obohati a dotvoii charakter sidla.

Regulaéni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatieni
Veftejné prospésnou stavbou je komunikace od Nam. Svobody po ul. Turskou.

e) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace nejsou.

f) Dalsi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlaStnich pravnich
predpist (napf. poZadavky na ochranu veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bez-
pecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Z tzemn¢ analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich ptredpisi nevyplyvaji dalsi poza-
davky pro navrhovanou lokalitu.

g) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plin miiZe nahradit
Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:
» Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro urceni parcelace uzemi,

* Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

» TUzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich tadt, kanaliza¢nich

fadii, fadi STL plynovodu, TS a rozvodli NN, vetejného osvétleni, sdélovacich kabeli.
Regulacni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSe-
nou lokalitu. Jde o stavby ptivodnich vodohospodatskych, poptipadé energetickych siti (vo-
dovodni zdsobovaci fad, kanaliza¢ni fad, poptipad¢ pielozky el. VN vedenti).

h) Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivu ziméru obsaZeného v regula¢nim plianu na
Zivotni prostiedi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného poZadavku na posouzeni
vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi, feeni nevy-
volava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

Uzemi fe$ené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydéani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolutcasti zadatele
o vydani regula¢niho planu (dale jen ,,zadatel*) na vybudovani nové nebo upravach stavajici
vetejné infrastruktury v rozsahu piilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V ptipadé, ze k pozemkiim v ploSe feSené regulacnim pldnem nemé zadatel potiebné pravo,
dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle ptilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., tento po-
zadavek se neuplatni, pokud I1ze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.
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j) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho plinu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy Kk FeSeni v€etné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni

Zpracovani ndvrhu regula¢niho planu a jeho odivodnéni je pozadovano v minimalnim obsahu
stanoveném pfiilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v poctu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.

Am. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zména €. 4 nevyvolava potiebu etapizace.

V dosavadnim tzemnim planu je navrzeno nékolik zastavitelnych ploch, které zatim nebyly
vyuzity. Vystavba na téchto plochach, které znamenaji vyuziti uzemi uvnitt existujici zastav-
by ¢i na jejim obvodé by méla piedchazet vystavbé na plochach navrzenych ve zméné €. 4.
Pro lokality Z4-1 a Z4-2 je nezbytné dodrzeni principu umoZznéni zastavby az po vycerpani
zastavitelnosti sousednich pozemkl ve sméru od jiz zastavéného uzemi. To znamena v piipadé
lokality Z4-1 postup vystavby ve sméru ze severu, resp. severovychodu a v ptipad¢ lokality
7Z4-2 ve sméru zastavovat postupné od vychodu, resp. severu.

Vystavba v lokalité¢ Z4-1 je dale podminéna realizaci nové severojizni ulice, umoziujici vaz-
by k centru mésta, jejiz soucasti je 1 vedeni inzenyrskych siti (VPSI).

Dale byla doplnéna ¢ast Navrhu Zmeény ¢. 4 Am. (etapizace) o stanoveni potadi vyuziti ploch
(v ramci této zmeény).

V prvni etapé€ je zafazena redukovana lokalita Z4-6, ktera bezprostfedné navazuje na stavajici
nov¢jsi vystavbu.

Redukované lokality Z4-1 a Z4-2 zatazené do druhé etapy je mozné vyuzit az po naplnéni lo-
kality Z4-6 z vice nez 70 %.

An. WMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY WZVN'AMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V tizemi, sledovaném zménou €. 4 nevyvstava potreba vymezeni urbanisticky vyznamnych staveb.

Pro rozvojové lokality (v€. prestavbovych), kde je podminkou pro rozhodovani o zménach
uzemi vymezeno potizeni regulacnich plani, resp. uzemni studie miZe tuto dokumentaci vy-
pracovat jen autorizovany architekt.

Nelze vyloucit, Ze v nékterém regulacnim planu, zejména na exponované prestavbové lokalité
Z4-A, mize byt vymezena urbanisticky vyznamna stavba ¢i soubor.

Ao. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIiZENi
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNiHO ZAKONA

V ramci zmény €. 4 se takové lokality nevymezuji.
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C. Odiuvodnéni zmény ¢. 4 uzemniho planu

Mésto Lib¢ice nad Vltavou ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan si-
delniho utvaru Lib¢ice nad Vltavou (déle jen ,,UPnSU Lib¢ice nad Vltavou®), schvaleny dne
1. prosince 1997. Nasledné byly pofizeny a schvaleny tii zmény UPnSU Lib¢ice n. Vlt., a to:

— Zmény a doplitky UPnSU Libgice nad Vltavou, schvalené dne 14. kvétna 2001
— Zména ¢&. 2 UPnSU Libé&ice nad Vltavou, schvalena dne 15. prosince 2004
— Zména ¢&. 3 UPnSU Lib¢ice nad Vltavou, schvalena dne 21. prosince 2006

V souladu s cili a tkoly izemniho planovani uvedenymi v § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen ,stavebni zdkon*), rozhodlo Zastupitelstvo mésta Lib¢ice nad Vitavou svym usnesenim
&. 6/13-2008 o zahajeni procesu zpracovani zmény &. 4 UPnSU Libéice nad Vltavou a usne-
senim ¢. 14/20-2010 ze dne 15. biezna 2010 schvalilo potizeni zmény €. 4 izemniho planu
sidelniho utvaru Libc¢ice nad Vltavou (dale jen ,,zména ¢. 4°) podle § 6 odst. 5 pism. a) sta-
vebniho zdkona na zdklad¢ 14 navrhl vlastnikli pozemki a staveb na tzemi mésta podle § 44
pism. d) stavebniho zdkona, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo mésta LibCice nad VItavou
usnesenim ¢. 2/17-2009 ze dne 2. zaii 2009 a schvalilo je zaradit do zadani zmény C. 4.
K témto navrhiim byly doplnény vlastni podnéty mésta Libcice nad Vltavou.

Ca. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Uzemi Libgice n. VIt. je sou¢asti SO ORP Cernosice, které je totozné s okr. Praha zapad.

Uzemi je zahrnuto v PUR CR 2008 (schvalené Viadou CR 20. 7. 2009) do Rozvojové oblasti
Praha (OB1). Tato rozvojova oblast je v ZUR Stiedoceského kraje zpresnéna.

Uzemi Libgice n. VIt. lezi v uzemi feSeném UP VUC Prazského regionu, ktery byl schvalen
v prosinci 1996. Tato dokumentace v uzemi mésta nesledovala zddné zaméry nadfazené in-
frastruktury, v SirSim prostoru Lib¢ice n. VIt. byla pfevzata beze zmén do Zasad uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje, které nabyly uc€innosti 22. 2. 2012.

Program rozvoje StiedoCeského kraje nesleduje v izemi mésta zadny zameér.
Navrhované zmény ve vyuziti uzemi nejsou v rozporu s témito dokumenty.

Mésto Libgice n. VIt. lezi ve SO POU Roztoky, vykonava obsluzné funkce pro severni Gast
tohoto uzemi. Nejblizsi obci je Tursko, vzdalené cca 3,5 km.

Konkuren¢nim lokalnim stfediskem jsou rychle nartstajici Velké Ptilepy, lezici v pfiblizném
tézisti SO POU Roztoky.

Koordinace izemnich plani sousednich obci probihala pfi zpracovani tzemniho planu. Je vy-
znamn¢ ovlivnéna izolovanou polohou mésta v udoli Vltavy bez mostu na vychodni bieh.
Predmétem zmény ¢€. 4 je lavka (pro pé&si a cyklisty) pfes Vitavu nahrazujici soucasny piivoz.
V ¢asti Dol obce Maslovice na pravém biehu Vlitavy je Vyzkumny tstav vcelaisky.
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Cb. UDVAJI’E o SPLNE!\" ZADANiz POKYNU PRO ZI?RAQOVANi NAVRHU PO

SPOLECNEM JEDNANI A POKYNU PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

Zmény ve vyuziti vychéazeji ze schvaleného zadani zmény ¢. 4. Nasleduje piehled tprav, které

byly dle pokynti pofizovatele v jednotlivych fazich projednavani provedeny.

Tabulka uvadi dosavadni i nové vyuziti jednotlivych ploch.

Na zaklad€ Pokynu pro upravu navrhu zmény €. 4 byla:

- vypusténa zastavitelna plocha Z4-5

- zmenSena prestavbova plocha Z4-A o ¢ast, nachazejici se v aktivni zo6né zaplavového
uzemi. Na této ploSe je nové navrzeno vyuziti ZP (parky).

- Pro lokality Z4-1, Z4-2 a Z4-6 je podminka - pro piechod do volné krajiny vymezit
v navrzenych plochach pas zelen¢ (5 - 10 m). Tento pas bude vymezen v nasledné zpra-
covanych regulacnich planech, resp. tzemni studii.

Vzhledem k dosavadnimu vyvoji, ktery znamenal, Ze vyznamna Cast zastavitelnych ploch
v platném uzemnim plénu nebyla vyuzita, byla v souladu se ZUR Stfedoceského kraje (bod
07, pism. b a bod 11, pism. 1) redukovan navrh novych zastavitelnych ploch (ve zméng¢ €. 4).

Redukce se tyka lokalit:
puvodni vyméra (ha) odstranéno (ha) redukovana vymeéra (ha)

Z4-1 2,9858 0,4428 2,5430
74-2 5,0198 2,4209 2,5989
74-6 4,3683 1,5202 2,8481
74-10 1,1778 0,2114 0,9664
celkem 13,5517 4,5953 8,9564

Déle byla doplnéna ¢ast Navrhu Zmény ¢. 4 Am. (etapizace) o stanoveni poradi vyuziti ploch
(v ramci této zmény).

V prvni etapé je zarazena redukovand lokalita Z4-6, ktera bezprostiedné navazuje na stavajici
nov¢jsi vystavbu.

Redukované lokality Z4-1 a Z4-2 zatazené do druhé etapy je mozné vyuzit az po naplnéni lo-
kality Z4-6 z vice nez 70 %.

oznaceni Kat rozloha funkéni vyuZiti izemi
lokality lizen.n' lokality stavajicidle | navrhované zménou poznamka, omezeni
(ha) platného UPnSU ¢. 4
LOKALITY NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
ZP — zelen par- | BV — vSeobecné vyuziti bude podminéno regulacnim
241 2,54 o L ) .
kova a hibitovy | obytné tizemi planem
SZ — sady BC — cist¢ obytné vyuziti bude podminéno regulacnim
Z4-2 2,60 , , .
Letk a zahrady uzemi planem
Y SZ — sady BC — Cist¢ obytné limitovano ochrannym pasmem Ze-
Z4-3 0,15 , . .
a zahrady uzemi leznice
LO —louky BC — Cist¢ obytné limitovano ochrannym pasmem Ze-
Z4-4 0,16 . , . .
a pastviny uzemi leznice
BV — vSeobecné vyuziti bude podminéno uzemni
, . obytné tizemi studii; lokalita je vymezena mimo
Z24-6 Chynov 2,85 OP —omd pida BC — ¢isté obytné ochranna pasma technické in-
uzemi frastruktury
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ZM — ostatni BC — cist¢ obytné oprava — pied zménou €. 3 to bylo
24-7 0,08 . AR , , . .
mimolesni zelenn | tzemi uzemi pro bydleni
Z4-8 0,07 OP — orna puda g;;liClSte obytné polovina pozemku jiz zastavitelna je
LO — louk ,,Oziveni Libc¢ické naplavky* a zameér
Z4-9 2,50 a pastvin Y SR —sport a rekreace | lavky pies feku; lokalita
- P Y v zaplavovém tzemi
Libcice X . P, . . <
0 Vit BC — ¢isté obytné limitovano ochrannym pasmem ze-
74-10 B 0.97 LO — louky uzemi leznice a lesa; vyuziti bude podmi-
’ a pastviny BC; - ¢isté obytné néno vybudovanim vodovodu a roz-
uzemi v OP lesa Sifenim komunikace
CELKEM 11,90
LOKALITY ZMENY FUNKCNIHO VYUZITi STAVAJICICH ZASTAVITELNYCH PLOCH
- VS — vyrobni i s .
Z4-A Libcice 4,60 a skladové 76~ | BS — smitené tizemi vy}121t1 bude podminéno regulaénim
n. VIt planem
ny, plochy
Z4-B 0,35 LE — lesy SZ — sady a zahrady | oprava dle skute¢ného stavu
Chynov IR — individudlni vyuziti je omezeno venkovnim ve-
Z4-C Y 0,15 OP —orna puda | rekreace (v¢. chat. yuzit )
. denim 110 kV
kolonii)
I e uprava regulativi
z4.p | LibSice | 4o |BC-Cist® ol i BC, 4. ciste | -
n. Vit. obytné uzemi o .
obytného uzemi
CELKEM 5,50

LOKALITY NAVRHOVANYCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Letky | na pozemcich parc. ¢. 618/3, 616/6, 616/8 komunikace od namésti Svobody
%;2;'2?1 LibSice | na pozemeich parc. ¢. 1077, 1158/1, 115872, kolem koupalisté na silnici [11/2409
n. VIt. | 1158/3, 1158/4, 1159 Letky kiiZzovatka
Z4-VPS2 Letky na pozemcich parc. €. 520, 521, 523, 525, 529, 530, | komunikace v pokracovani ulice Pod
(mésto) 532, 536, 537/3, 538/1, 538/2, 540/1, 546, 638/1 Vini¢kou k Zelezni¢nimu viaduktu
Z4VPS3 | Libc¢ice | napozemcich parc. ¢. 286/1,286/28 a 1274/3 pristupova komunikace k lavce pres
(mésto) n. VIt. Vltavu

LOKALITY REGULACNICH PLANU VE STAVAUJICICH ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

Z4-RP1 459 zejména na pozemcich parc. ¢. 742/1, zastavitelna plocha dle UpnSU pro

(mésto) Lib¢&ice > 742/4 a 743 BC — Cisté obytné Gzemi

Z4-RP2 n. VIt. 261 zejména na pozemcich parc. &. 1156/1, | zastavitelna plocha dle UpnSU pro

(mésto) > 1156/6 a 1156/7 BC — Cisté obytné uzemi
CELKEM 7,20

Rozlohy lokalit uvedené v zadani vétSinou odpovidaji skutecné velikosti (v tabulce zaborQ
pudniho fondu).

V lokalitach Z4-1 a Z4-2 urcenych zadanim pro bydleni (BC i BV) je uvedeno vyuziti BV,
prestoZe podstatné casti lokalit budou vyuzity pro €isté obytné tzemi (BC). Rozdéleni lokalit
pro tyto typy vyuziti bude urceno nésledné potizovanymi regula¢nimi plany.

Lokalita Z4-9 ur¢ena pro sport a rekreaci (SR) predpoklada na pievazujici ¢asti plochy zacho-
vani stavajici louky pro extenzivni rekreaci (tzv. pobytové louky). Rozsah skute¢né zastave-
nych ploch bude zfejmé velmi maly.

Na zéklad¢ zadosti Méstského uradu byla doplnéna "zména" stdvajiciho funkéniho vyuziti na
vetejnou zelent na pozemku €. 21, k. . Lib¢ice n. VIt.. Nebylo posuzovéano jako samostatna
nova lokalita, nebot’ se jednd pouze o "papirovou zménu" - o napravu chybné vedeného stavu
(jako bydleni) pozemku v platném tzemnim planu — na pozemku (vlastnictvi CR) je dlouho-
dob¢ verejna zelen v péci mésta.
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Na zaklad¢é pozadavku Krajského tradu (ze dne 21. 5. 2012, Ing. Kroupova) byly v souvislos-
ti s lokalitou Z4-6 do hlavniho vykresu zmény €. 4 zakresleny hranice registrovaného pro-
gnodzniho zdroje cihléaiské suroviny €. 9264700 a vedeni plynovodu VTL dle ZUR.

Dale na zaklad¢ pozadavku Krajského tradu (ze dne 21. 5. 2012, Ing. Kroupova) byly ve vaz-
bé na lokality Z4-9 a Z4-A doplnény do hlavniho vykresu aktivni zéplavova zona a hranice
prvkd nadregionalniho USES Udoli Vltavy dle ZUR. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem této
zmény nebylo (dle zadani) zpfesnéni nadregionalniho biocentra, bylo vymezeni ze Zasad
uzemniho rozvoje prevzato beze zmény. V budoucim novém uzemnim planu, resp. piip. zme-
né, je tieba Upravy vymezeni nadregiondlniho biocentra navrhnout. Jeho souc¢asné vymezeni
v ZUR zahrnuje rozsahlé pramyslové plochy a v severni &asti mésta, zcela nelogicky i uzemi
zapadné koridorové Zelezni¢ni trati Praha — Kralupy nad Vltavou.

Z vyhodnoceni vysledkii vetejného projednani ndvrhu zmény €. 4 z Cervna 2012 vyplynula
potieba podstatné upravit navrh zmény ¢. 4 (a opakovat verejné projednani).
Vsechny pokyny pofizovatele jsou v_této iipravé, tj. "Navrhu zmény ¢. 4 UPnSU Lib¢ice
nad Vitavou pro opakované verejné projednani" splnény; bylo provedeno nasledujici:
- byla redukovéna lokalita Z4-7 (ponechana zelen dle funkéniho vyuziti dle zmény €. 3)
a jizni okraj zastavitelné plochy upraven tak, aby byla vymezena vefejna pési komuni-
kace v §. 2 m, propojujici ulice Pod Hajem a Ke Studankdm
- lokalita Z4-D, kde se fesi zména regulativil, byla rozsifena tak, aby zahrnovala v celém
rozsahu lokalitu €. 4 ("severni ¢ast Haslerovy ulice"), vymezenou takto zménou €. 3
- adoplnéni textové ¢asti (upozornéni na zjistovaci fizeni, podminky nakladdani se sraz-
kovymi vodami, podminka plynofikace apod.)

Cc. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY,
VEETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Zména €. 4 neznamena zasadni zménu koncepce rozvoje Lib¢ic nad Vltavou.

Vzhledem k tomu, ze se jedna o konkrétni podnéty na vymezeni ¢i zménu vyuzivani zastavi-
telnych ploch, neni zpracovana ve variantach.

vvvvvv

na smisené uzemi. Konkrétni vyuziti t€chto ploch vymezenych jako ,,smiSené uzemi* zatim neni
znamé. Na toto Gizemi navazuje plocha pro sport a rekreaci, kterd je na naplavce mezi fekou
a transformac¢nimi plochami. Predstava se opird o moznost vytvoreni podminek pro vodni tu-
ristiku (kotvisté obytnych lodi) s moZnosti velmi dobrého Zelezni¢niho spojeni s centrem Prahy.

Za vyznamny disledek zmény €. 4 je mozné povazovat vymezeni ploch, ve kterych je pro vy-
uziti tzemi potfebné potizeni regulacnich plant, resp. izemni studie. Tato podminka je stano-
vena pro nové navrhované zastavitelné plochy, ale 1 pro nékteré plochy stabilizované v dosa-
vadni izemné planovaci dokumentaci.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany v jizni ¢asti obce v k. u. Letky (dobra
dostupnost zelezni¢ni zastavky Libcice-Letky) a v k. 1. Chynov pfi silnicich III. tf. 2407
(ul. Ke Ktizovatce) a 2409 (ul. Turska).

V této upravé navrhu zmény €. 4 pro opakované vetejné projednani je dle pokynti pofizovate-
le zmensSena nova zastavitelna lokalita Z4-7 a vymezena pé&Si cesta v Sifce 2 m jako spojnice
ulic Pod Hajem a Ke Studankam.
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Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uizemi a zduvodnéni potieby vvmezeni zasta-
vitelnych ploch

V obdobi 1997 — 2009 bylo v Lib¢icich dokonceno pouze 61 bytl. Index (pocet byti/rok/tis.

cvwr

vybaveni a velmi dobré Zelezni¢ni spojeni s Prahou. Vyznamnym problémem je silni¢ni
spojeni, které pro bydleni v pfiméstském uzemi je pomérn¢ vyznamnym faktorem. Na rozdil
od jinych obci v Lib¢icich n. VIt. nebyl po r. 1990 realizovan vyznamnéjsi developerské zamér.
Nové lokality jsou navrhovany zejména proto, ze ve mésté je zdjem o stavebni pozemky a
dosud volné zastavitelné plochy nejsou dostupné, nebot’ jsou ziejmé blokovany z majetko-
pravnich divodi (soulad s § 55 odst. 3 stavebniho zdkona).

Je mozné, Ze nckteré nové lokality mohou byt vyuZity diive neZ lokality dfive sledované. Tu-
to problematiku bude moZné reSit az v novém tuzemnim plianu, kde by nékteré dlouho-
dobé nevyuzivané zastavitelné plochy mohly byt vypustény nebo by pro celé tizemi mésta
bylo stanoveno potadi vyuziti (tzn. etapizace).

Vymezeni vetejné prospésnych staveb ve dvou piipadech umoziiuji realizaci mistnich komu-
nikaci v odpovidajicich technickych parametrech. Vedeni téchto koridorii vyuZiva stavajicich
cest, které dnes potfebné parametry nevykazuji.

Tteti vetfejné prospésnych staveb je pristupovd komunikace k uvazované lavce pres Vltavu.
Vlastni lavka je jiZ mimo Uzemi Lib¢ic n. VIt., nebot’ hranice (obci a okresu) v tomto misté
probihd po levém biehu feky.

Piedmétem zmény ¢. 4 nebyl navrh novych ploch zelené a upravy USES.

Predmétem zmény €. 4 nebyly navrhy v oblasti technické infrastruktury (kromé obecnych po-
zadavkl v textové Casti). Jeji rozSifeni souvisi s budoucim vyuzitim rozvojovych lokalit.
Konkrétni feSeni bude obsaZeno v jednotlivych regulacnich planech a v tizemni studii.

Zménou €. 4 neni tato koncepce dotCena, predpokladem vyuziti novych ploch je ve vétSing
lokalit napojeni na existujici infrastrukturu.

Pro zaméry v dopravni infrastruktufe byly vymezeny veiejné prospésné stavby (viz vyse).

Cd. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZ-
voJ UZEMi

K navrhu zmény €. 4 je samostatné zpracovan posouzeni koncepce (zmény) na zivotni pro-
stiedi (SEA). Nedoporucena lokalita Z4-5 byla ze zmény €. 4 vyfazena.
V oblasti enviromentalniho pilife nevykazuje mésto vyznamné;jsi krajinné hodnoty.

Vzhledem k poloze mimo hlavni silnice i vzhledem k realizovanym protihlukovym opatfenim
(v ramci modernizace zeleznicni trati) jsou i hygienické poméry (hluk) dobré.

Ekonomicky a socialni pilif nelze pojimat z izolované¢ho pohledu malého mésta, které je sou-
¢asti Prazského metropolitniho regionu. Podminky v oblasti bydleni i obsluzné sféry jsou pro
obyvatele spiSe nadprimérné.

Z hlediska udrzitelného rozvoje nemaji navrhované zmény zasadni vliv na soucasnou situaci.
Na zaklad¢ dosavadniho vyvoje lze ptredpokladat, ze k vyuzivani zastavitelnych ploch (pro
bydleni) bude pravdépodobné dochazet v delSim casovém intervalu. Soucasna vefejna in-
frastruktura nebude vyzadovat vyznamné podminujici investice.

Problematiku nedostatecné nabidky pracovnich pftilezitosti nelze fesit v rdmci jedné obce.
Zelezniéni trat’ Praha — Kralupy n. VIt. umoziiuje dobré spojeni do Prahy, Roztok a Kralup n. VIt.
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Ce. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zméena €. 4 navrhuje oproti dosavadnimu uzemnimu planu 11,11 ha zastavitelnych ploch, kte-
ré znamenaji disledky na zemé&délské pozemky.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou zménou dotéeny. Navrh funkce v lokalité Z4-B
v rozsahu 0,35 ha z LE (lesy) na SZ (sady a zahrady) znamena opravu dle sou¢asného stavu.

Piehled zabori dle jednotlivych lokalit

oznaceni BPEJ (k(')d/ha) zabor funkéni
rozvojové celkem vvugiti
lokality L 1L L. Iv. V. (ha) y
1.01.00 | 1.01.10
Z41 122 132 - - - 2,54 BV
1.01.00 | 1.01.10
Z4-2 0.67 1.93 - - - 2,60 BC
1.56.00
Z4-3 0.15 - - - - 0,15 BC
1.56.00
Z4-4 0.16 - - - - 0,16 BC
1.01.10 1.08.50
Z4-6 - 2,58 - 0.27 - 2,85 BV
1.08.50 1.22.13
Z4-7 - - - 0.05 0.03 0,08 BC
1.01.10
Z4-8 - 0.07 - - - 0,07 BC
1.08.50
Z4-10 - - - 0.97 - 0,97 BC, BC,
1.01.10
Z4-C - 0.17 - - - 0,17 IR
1.01.00 | 1.01.10
Z4-VPS1 0.20 0.60 - - - 0,80
1.56.00 1.41.77
Z4-VPS2 0,50 - - - 0,01 0,51
CELKEM | 2,90 6,67 - 1,29 0,04 10,90
Zabory ZPF
BPEJ | tiida ochrany | plocha v ha celkem (ha)
1.01.00 L 2,09 2,90 (26,6 %)
1.56.00 0,81
1.01.10 II. 6,67 6,67 (61,2 %)
1.08.50 V. 1,29 1,29 (11,8 %)
1.22.13 V. 0,03 0,04 (0,4 %)
1.41.77 0,01
celkem 10,90 ha
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