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\ //SMLOUYA O SPOLECNE INVESTICI PRI VYSTAVBE V LOKALITE LIBCICE NAD
\Y | Koz VLTAVOU

uzaviena podle ust. § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen "0Z")
mezi

1/

Domov v zahradé s.r.o.

se sidlem: Hrbitovni 89, 252 66 Lib¢ice nad Vitavou

IC: 06428428

DIC: CZ06428428

Zastoupena jednatelem spolecnosti Ing. Petrem Kosikem

Bankovni spojeni: 23792340/0600

jako investor akce Paterni komunikace nam. Svobody — Turska 1.etapa jako vlastnik pozemkd
parc. ¢. 1158/4, 1158/3 vse v k.u Lib¢ice nad Vitavou, obec Lib&ice nad Vitavou, zapsanych
v katastru nemovitosti vedeném katastralnim Ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni
pracovisté Praha-zapad na LV ¢. 1352

(dale téz jen ,Domov v zahradé")

2/

Mésto LibCice nad Vitavou

se sidlem Méstského uradu v Libcicich nad Vitavou
nam. Svobody 90, 252 66 Libcice nad Vltavou

ICO: 00241407

DIC.: CZ00241407

zastoupené: Ing. Petrou PeleSkovou, starostkou mésta
(dale téz jen ,Mésto”)

tato smlouva dale jen "Smlouva" a obé smluvni strany spole¢né téz jen "Smluvni strany"
y
I. Uvodni ustanoveni

1. Tato smlouva je uzaviena za ucelem spolecné investice financnich prostfedkd pro
realizaci vystavby pozemni komunikace a inZenyrskych siti za Gcéelem zajidténi
obsluznosti pozemk( parc. ¢. 1156/6, 1158/2, 1158/3, 1158/4, 1158/6, 1159, 1262,
1272, 898/1, 899/1, 900, 903/1, 903/5 vk.u. LibCice nad Vitavou (déle jen
»Nemovitosti“) podle projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni vypracované
k Rozhodnuti o umisténi stavby, jez bylo vydano stavebnim ufadem dne 4.8.2021 pod
¢.j. MeULi/1959/26/2020/SU (dale jen , Projekt”). Vystavba bude probihat v terminech
dle smlouvy o dilo sjednané mezi Domovem v zahradé a zhotovitelem stavby.



e)

Projektova dokumentace tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé.

Domov v zahradé se zavazuje vybudovat komunikace a inZenyrské sité dle
v pfedchozim odstavci uvedené projektové dokumentace Projektu, coZ je nutné pro
budouci realizaci vystavby, kterymi se rozumi:

stavba komunikaci a chodnik( na pozemcich parc. €. 1156/6, 1158/2, 1158/3, 1158/4,
1158/6, 1159, 1262, 1272, 898/1, 899/1, 900, 903/1, 903/5 , vie v k.u. Libcice nad
Vitavou (dale jen ,Zainvestované pozemky“), ¢imZ dojde k napojeni Nemovitosti na
pozemni komunikace, a to v rozsahu Uplného provedeni kompletni komunikace a
chodnikl s Zivicnym povrchem o $ifi 12,5m s jednostrannym chodnikem a zelenym
pasem.

stavba rozvod( elektrické energie, a to v rozsahu provedeni kompletnich rozvod.
stavba STL pateinich plynovych fadli v kompletnim rozsahu.

stavba vodovodnich a kanalizaénich fad(, a to v rozsahu provedeni kompletnich rad(
vodovodu a splaskové a destové kanalizace.

stavba verejného osvétleni v kompletnim rozsahu.

Mezi Domovem v zahradé a Méstem je za ucelem vystavby dle tohoto ¢lanku odst. 1
uzaviena rovnéz Smlouva o spoluprdéci, v niz se Domov v zahradé jako jediny Zadatel a
investor zavaze vybudovat stavbu dle Projektu.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze stavbu dle Projektu je mozné vybudovat pouze
v pFipadé, Ze vlastnici pozemk parc. €. 898/1, 899/1, 1158/2 a 900 vse v k. U. Libcice
nad Vltavou, uzaviou s Domovem v zahradé samostatnou smlouvu ¢i smlouvy, jejimz
obsahem bude vybudovani Projektu a podileni se na jeho investicich (dale jen
»,Smlouva s investory“), nebot bez spolupriace a soucinnosti téchto vlastnikd neni
mozné vybudovat stavbu dle Projektu.

Il. Vklady smluvnich stran

Smluvni strany se zavazuji pro dosazeni ucelu vystavby Projektu dle €l. | Smlouvy
spolecné investovat financ¢ni prostfedky v prozatim predpokladané vysi 18.100.000,-
K¢ (slovy: osmnact milionl sto tisic korun ¢eskych) bez DPH, dle Odhadu celkovych
investicnich nakladd viz. Pfiloha ¢. 2 této Smlouvy, vypracovaného na zakladé
projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni stavby. Konecna cena bude
upresnéna dle vysledku vybérového fizeni na zhotovitele. Smluvni strany se zavazuji
na investici podilet nasledovné:
a) Mésto poskytne Castku ve vysi 7,34 %, tj. 1.328.540,-K¢ a
b) Domov v zahradé zajisti, Ze Domov v zahradé a ostatni investofi na zakladé
samostatné uzavienych Smluv s investory poskytnou ¢astku ve vysi 92,66 %, tj.
16.771.460,-K¢,
pficem?Z v pfipadé, Ze konecna cena bude vyssi neZ predpokladana, podili se na ni
Smluvni strany ve vySe uvedenych pomérech.
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2. Smluvni strany jsou povinny uhradit odpovidajici podil na Projekt timto zptsobem:

a) 40 % z celkové poskytnuté ¢astky bude uhrazeno na ucet Domova v zahradé
uvedeny v tvodu Smlouvy do 30 dnl od pravni moci stavebniho povoleni na
Projekt, popf. do 30 dnll od podpisu Smlouvy, pokud tato skute¢nost nastane
pozdéji,

b) 50 % z celkové poskytnuté ¢astky bude uhrazeno na ucet Domova v zahradé
uvedeny v Uvodu Smlouvy do 30 dnll po zahajeni stavby Projektu,

c) zbyvajici ¢ast bude Smluvnimi stranami uhrazena do 15 dnG po pravni moci
rozhodnuti o kolaudaci stavby Projektu, a to jiZ jako rozdil mezi skute¢nou vysi
ceny dila po odecteni jiz uhrazenych zaloh.

Smluvni strany prohlasuji, Ze k realizaci vystavby Projektu muzZe dojit i v etapdach
vymezenych Smlouvou o dilo, ktera bude uzaviena mezi Domovem v zahradé a
zhotovitelem. V tom pfipadé se Smluvni strany zavazuji uhradit odpovidajici podil dle
odstavce 1 tohoto ¢lanku vterminech dle odstavce 2 tohoto ¢lanku vidy v ramci
jednotlivé etapy.

V pfipadé prodleni Smluvni strany s uhradou dle tohoto &lanku odst. 2 vznika
povinnost takové Smluvni strané uhradit na i¢et Domova v zahradé uvedeny v zahlavi
Smlouvy urok z prodleni ve vysi dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.

Domov v zahradé se pro dosaZeni ucelu dle ¢l. | Smlouvy zavazuje prevést Méstu
Zainvestované pozemky, které jsou vjeho vlastnictvi, a to do 90 dnl po vydani
posledniho kolaudaéniho rozhodnuti celé stavby nebo pFislusné ucelené etapy zaméru
za kupni cenu ve vysi 1.000,- K¢ (véetné DPH).

Domov v zahradé pred uzavienim Smlouvy zfidil novy ucet uvedeny v ivodu Smlouvy
za Ucelem uhrady vkladi a financovani Projektu dle Smlouvy.

Ill. Sprava investice

Smluvni strany se dohodly, Ze spravou jimi investovanych majetkovych hodnot
povéfuji Domov v zahradé (dale téz , Spravce”).

Spravce je povinen s péci fadného hospodafe pecovat o svéfené hodnoty a tyto
minimalné jednou za tfi mésice vyuctovat pro Smluvni strany.

Uroky pFirostlé k investovanym prostiedkiim budou poufity spoleéné s investovanymi
prostfedky v souladu 3 €l. IV odst. 3 Smlouvy pfipadné budou vraceny jako preplatek
dle odst. 7 tohoto ¢lanku.

Spravce je zaroven zmocnén v souvislosti s pInénim této smlouvy k jednani za Smluvni
strany se tretimi osobami a po pfedchozim pisemném souhlasu i k uzavirani smluv
smérujicich k realizaci ucelu této Smlouvy uzaviranych mezi Smluvnimi stranami a
tfetimi osobami.
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10.

Spravce jednd vramci plnéni této Smlouvy svym jménem na svij Uéet i na ucet
ostatnich Smluvnich stran. Spravce se zavazuje jednat vidy v dobré vife tak, aby
neohrozil realizaci G¢elu této Smlouvy a neposkodil zajmy Smluvnich stran. Spravce se
zavazuje neprodlené informovat druhou Smluvni stranu o skute€nostech souvisejicich
s ¢innosti dle Smlouvy.

Nedojde-li ke splnéni IhGty dle ¢l. IV. odst. 3 této Smlouvy, aniZ by se Smluvni strany
dohodly na jejim prodlouZeni, nebo nebude-li mozné naplnit ucel této Smlouvy z
davodu neuzavieni Smlouvy s investory a/nebo zdsahu vy3$si moci, je Spravce povinen
vratit Smluvnim strandm finanéni prostfedky, které nebyly pouZity v souladu s €l. IV.
odst. 4 Smlouvy, v poméru, v jakém se Smluvni strany skute¢né podilely na celkové
Castce uhrazené na G¢et Domova v zahradé.

Spravce je povinen provést zavérecné vyuctovani, v némz uvede, jaka ¢astka byla
celkem kazdou ze Smluvnich stran dle této Smlouvy uhrazena a pfipadné zbylé finanéni
prostfedky (pfeplatek) je povinen vratit Smluvnim strandm, a to v pomeéru, v jakém se
na vzniku preplatku podilely.

Spravce se zavazuje vést fadné evidenci o hospodareni s investici, evidenci Géetnich
dokladi a déle archivovat a pozdéji zajistit archivaci veskerych ucetnich dokladd
souvisejicich s investici.

Spravce je povinen jakékoliv listiny souvisejici s ¢innosti dle této Smlouvy predloZit na
pozadani bez zbyteéného odkladu druhé Smluvni strané.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si maximalni moZnou soucinnost pro naplnéni
Gcelu Smlouvy, oznamovat Spravci veskeré vyznamné skutecnosti souvisejici
s naplnénim tcelu této Smlouvy.

IV. Vystavba Projektu a jeho financovani

Domov v zahradé provede v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vybér zhotovitele
stavby Projektu.

Domov v zahradé se zavazuje pred vybérem zhotovitele informovat Mésto o svém
umyslu takovy vybér provést a zplisob vybéru a rozhodnuti o vybéru zhotovitele s
Méstem predem projednat.

Domov v zahradé vybuduje a dokonéi nejpozdéji do 3 let od vydani stavebniho
povoleni a ukonceni vybérového fizeni na zhotovitele (podle toho ktera skutecnost
nastane pozdéji) Projekt dle Smlouvy. Pro odstranéni pochybnosti Smluvni strany
prohlasuji, Ze Projekt se bude povaZovat za dokonceny v pfipadé, Zze bude vydan a
nabude pravni moci kolaudaéni souhlas (dale jen "Kolaudacni souhlas"), na zakladé,
kterého bude mozné komunikace a sité obvyklym zplsobem dlouhodobé uzivat k
uréenému ucelu.



Veskeré financni prostredky investované dle této Smlouvy Smluvnimi stranami na
vystavbu Projektu budou €erpany formou proplaceni opravnénych dariovych dokladt
zhotovitele stavby, jimiz bude zhotovitel stavby uctovat skuteéné provedend dil&i
plnéni a jimiz provede kone¢né vyuctovani dila. Kontrolu spravnosti vytuétovani dilgich
plnéni zhotovitelem provadi Smluvni strany spoleéné na tzv. kontrolnich dnech, které
se musi konat minimalné jednou za mésic.

V pfipadé vyskytu potieby zmén v projektovych feSenich, vicepraci a tim i vicenakladu
musi byt tyto odsouhlaseny vSemi Smluvnimi stranami, pouze pokud v souhrnné vysi
pfesdhnou 10 % z konecné ceny dle ¢&l. Il odst. 1 této Smlouvy.

Pfipadné vicenaklady oproti sjednané cené ve smlouvé o dilo uzaviené se zhotovitelem
stavby hradi Smluvni strany v procentudlnim poméru dle finanéniho vkladu.

Domov v zahradé se zavazuje umozZnit Méstu kontrolu fadného vystavby Projektu, a
to v€etné informovani Mésta o konani kontrolnich dni a umoZnéni zéstupci Mésta
takovych kontrolnich dni se ucastnit.

V. Majetek nabyty z investovanych prostiedki

Majetek nabyty ze spole¢né investovanych finan¢nich prostfedkd Smluvnich stran se
stava vlastnictvim Domova v zahradé, ktery jej nasledné v souladu se Smlouvou o
spolupraci uzavienou mezi Smluvnimi stranami dne 22.9.2022 a dodatkem €. 1 ze dne
26.4.2024 prevede do vlastnictvi Mésta.

VI. Zavazky a prohlaseni
Smluvni strany prohlasuji a zaru€uji ohledné jimi vlastnénych pozemka, ze

a) na Zainvestovanych pozemcich nevaznou #4adna zastavni prava nebo jind vécna
prava, ani Zadna uZivaci prava treti osoby, zejména z titulu najemni &i jiné obdobné
smlouvy, k Zainvestovanym pozemktm nebyl uplatnén Zadny dédicky ani restituéni
narok a nevdznou na nich jiné pravni vady, které by brénily fddnému vykonu
vlastnického prdva, zejména jejich uzivani;

b) neexistuji Zddné smlouvy, které zaklddaji prava k Zainvestovanym pozemkdim, je?
dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastralniho Gfadu
ohledné nich podany navrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto;

c) Smluvni strany nemaji Zadné nesplnéné finanéni zavazky vaéi finanénimu Gfadu,
které by opravriovaly financni Gfad zfidit k Zainvestovanym pozemkdm zastavni
pravo, nemaji Zadné nesplnéné financni nebo jiné zavazky vidi tfeti osobé, které by
umozriovaly jakékoli jejich zatizeni nebo jakékoliv omezeni jejich zcizovani;

d) svlastniky nebo uZivateli pfilehlych nemovitosti nebo sousedicich se
Zainvestovanymi pozemky nejsou vedeny zadné spory ohledné jejich hranic nebo
vécnych bfemen, prav pfistupu, emisi nebo jinych prav, jeZ se jich dotykaiji;
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e) v katastru nemovitosti ani Vjiném seznamu nejsou zapsany 73adné liniové stavby
vedouci pfes Zainvestované pozemky, nad nimi ani pod nimi, nebyly podany ani
Zadné névrhy na jejich zapis ani uzavieny Zadné smlouvy;

f) katastrélnimu Gfadu nebyly pfedloZeny ?4dné navrhy na zapis jakychkoli omezeni
vlastnického prava k Zainvestovanym pozemkdm.

Pro pfipad, Ze se nékteré z prohlaseni, které Smluvni strany ucinily ve vy3e uvedeném
odstavci Smlouvy, ukaze byt nepravdivym nebo nespravnym, se Smluvni strany
dohodly tak, 7e dana Smluvni strana vyvine potfebné Usili a poskytne druhé Smluvni
strané potiebnou souéinnost k tomu, aby bylo mozné odvrétit nepfiznivé dusledky
vyplyvajici z vadnosti nékterého z prohlaseni uvedeného vyse pro realizaci Projektu,
pfiCemi pfislusna Smluvni strana se zavazuje takovym nepfiznivym dasledkiim zabranit
nebo je bez zbyte¢ného odkladu odstranit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly tak, Ze Smluvni strany nejsou opravnény ode dne
uzavieni Smlouvy do dokoné&eni vystavby Projektu pFevadét Zainvestované pozemky
v jejich vlastnictvi na treti osoby bez pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

V pfipadé prevodu nebo piechodu vlastnictvi k Nemovitostem vlastnénych Domovem
v zahradé v pribéhu realizace Projektu na jinou osobu se Domov v zahradé zavazuje
pfevést prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy na tuto osobu, a to bud’
postoupenim Smlouvy & uzavienim dodatku k ni; do doby splnéni této povinnosti
odpovida za spInéni povinnosti a zavazkd vyplyvajicich pro néjz této Smlouvy sam, jako
by nadale Nemovitosti vlastnil.

VIl. Odstoupeni od smlouvy

V pfipadé, Ze nedojde do konce mésice 12/2027 k uzavreni Smlouvy s investory, maze
kterdkoliv ze Smluvnich stran odstoupit od Smlouvy bez udani dévodu. Odstoupeni je
ucinné okamzikem jeho doru&eni druhé Smluvni strané.

V pfipadé odstoupeni od Smlouvy jsou Smluvni strany povinny vratit si do 15 dn0
veskera plnéni z této Smlouvy, které si Smluvni strany jiZ poskytly, kdyi ?adna ze
Smluvnich stran nema néarok na nahradu Skody ¢i jiného plnéni vagi druhé Smiuvni
strané z diivodu odstoupeni od Smlouvy.

VIIl. Zavérecna ujednani
Prava a povinnosti neupravena Smlouvou se fidi 0z.
Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze zakladni podminky Smlouvy nebyly ve smyslu
ust. § 1798 a nésl. OZ uréeny jednou ze Smluvnich stran nebo na zékladé jejich pokynd

a Ze kaida Smluvni strana méla mo¥nost se k obsahu Smlouvy vyjadfit a obsah
zakladnich podminek této Smlouvy ovlivnit. Smluvni strany vylu€uji pro pravni vztahy
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vzniklé z a na zakladé této Smlouvy pravni Upravu smluv uzaviranych adheznim
zpisobem obsaZenou v ust. § 1799 a 1800 OZ, zejména upravu neplatnosti doloek
uvedenych mimo vlastni text Smlouvy, doloZek pro osobu primérného rozumu
nesrozumitelnych a dolozek pro slabsi stranu bez rozumného diivodu zvlaiteé
nevyhodnych.

3. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich vidy s platnosti originalu.

4. Smluvni strany se vyslovné dohodly, e zmény a doplnéni této Smlouvy jsou moiné
pouze pisemnou formou.

5. Tato smlouva nabyva platnosti okamzZikem jejiho uzavieni. Podminkou G&innosti této
smlouvy je souhlas zastupitelstva Mésta, ktery byl dan usnesenim UZ-23-2/24 ze dne
24.4.2024. S uzavienim této Smlouvy o spoleéné investici vyslovila souhlas Rada mésta
ze dne 7.9.2022.

6. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

a) Pfiloha ¢.1 — Projektova dokumentace
b) Pfiloha ¢.2 — Odhad celkovych investi¢nich naklad@ dle PD k SP

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze obsah Smlouvy je projevem jejich svobodné a

vainé vile, 7e se s obsahem Smlouvy seznamily, souhlasis ni, porozumély ji a na diikaz
toho pfipojuji nize uvedeného dne své podpisy.

V Lib¢icich nad Vitavou dne 26.4.2024

Domov v zahradé s.r.o. Meésto Libéice nad Vitavou

Ing. Petr Kosik Ing. Petra Peleskova
jednatel starostka




rdsteky nfad
Lib&lce nad Vitavou

Potet Ilst/tl/ poget pifloh:

Doslo dne:

2 6.-04- 2024

Vyfizuje:
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