ZAPIS Z JEDNANI FINANCNIHO VYBORU ZASTUPITELSTVA MESTA
LIBEICE NAD VLTAVOU

Datum konani: 29.4.2015, od 18:00 do 19:30
Misto konani: Méstsky ufad Lib¢ice nad Vitavou
Pritomni: Ing. Eduard Hromada, Ph.D., pfedseda finan¢niho vyboru

Ing. Vladimir Urbanek, ¢len finanéniho vyboru

Ing. Dana Jahodova, ¢lenka finan¢niho vyboru

Ing. Petr Kosik, ¢len finan¢niho vyboru

Ing. Markéta Zaviaci¢ova, ¢lenka finanéniho vyboru
Marcela Maijtenyiova, ekonomka mésta

Program jednani:

1. Zavérelny ucet mésta za rok 2014 a ucetni zavérka za rok 2014.

2. Uprava rozpoétu mésta &. 2/2015.

3. Cerpani rozpoétu mésta za |. &tvrtleti 2015.

4. Rozpoctovy vyhled.

5. Stanovisko finanéniho vyboru ke koupi Kulturniho domu Lib¢&ice nad Vltavou.

Pribéh jednani:

1. Zavéreény ucet mésta za rok 2014 a uc€etni zavérka za rok 2014.

Clenové finangniho vyboru byli seznameni se skuteénym stavem pinéni rozpo&tu mésta,
vysledky hospodareni ZS, MS a ZUS, zpravou o vysledku prezkoumani hospodafeni mésta
ze dne 23.3.2015, rozvahou, vykazem zisku a ztraty a ucetnimi pfilohami. Byly rozebrany
chyby a nedostatky zjisténé pfi pfezkoumani hospodafeni mésta provedeného ve dnech
6.10.2014 a 23.3.2015. Financni vybor upozorfiuje na povinnost mésta ve smyslu ustanoveni
zakona €. 420/2004 Sb. podat pfisluSnému pfezkoumavajicimu organu pisemnou zpravu o
pInéni pfijatych napravnych opatfeni.

Finanéni vybor doporuCuje zastupitelstvu mésta, aby do budoucnosti systémové vyresilo
problém mozné kolize v terminech schvalovani rozpoctovych opatreni ke konci roku.

2. Uprava rozpoétu mésta é. 2/2015.

Clenové finanéniho vyboru byli seznameni s navrhem usneseni ve véci odsouhlaseni Gpravy
rozpoCtu €. 2 na rok 2015. Byly vzneseny dilCi dotazy k jednotlivym polozkam této upravy
ohledné jejich obsahové napiné a vySe zmény. Pfedpoklada se navysSeni pfijmové a vydajove
kapitoly rozpoc&tu o 845 tis. KE. Pfipadné nejasnosti byly vysvétleny. Financni vybor doporucuje
zastupitelstvu schvalit tuto upravu rozpoc€tu mésta Libc&ice nad Vitavou v pfedloZzeném znéni.

3. Cerpani rozpoétu mésta za |. étvrtleti 2015.

Clenové finanéniho vyboru byli seznameni s prib&hem &erpani rozpo&tu mésta v prvnim
Ctvrtleti 2015. Na pfijmové strance rozpoctu dochazi k odchylce od plvodniho planu
spocivajici v navySeni dotace na vykon statni spravy o 78 tis. K. Dal8i zménou je zapojeni
zustatku roku 2014 ve vySi 16,031 mil. KE. PFijmova i vydajova stranka rozpoctu je vhledem
k zaCatku roku naplfiovana zatim pozvolné.



4. Rozpoctovy vyhled.

Clenové finanéniho vyboru byli seznameni s planem pfijmd a vydaji v nasledujicich tfech
letech. Bylo konstatovano, Ze se jedna o realisticky plan, kdy nebude dochazet k zadluZzovani
mésta. Cilem je dosahnout vyrovnaného hospodareni v jednotlivych letech.

5. Stanovisko finanéniho vyboru ke koupi Kulturniho domu Lib¢ice nad Vitavou.
Finan¢nimu vyboru byly poskytnuty tyto dokumenty:

- Odhad trzni hodnoty realitni kancelafe RAK ze dne 14.4.2015.

- Prohlaseni vlastnik( kulturniho domu ze dne 19.2.2015.

- Kalkulace vlastnik( kulturniho domu ze dne 25.2.2015.

- Projekt zajemce o koupi z unora 2015.

- Znalecky posudek pana Bubenitka ze dne 23.2.2015.

- Stavebné technické posouzeni - Ing. Tomas Bukovsky, ze dne 16.3.2015.

- Kalkulace roénich provoznich naklad( kulturniho domu ze dne 9.4.2015.

- Zakladni informace o pofizeni kulturniho domu ze dne 9.4.2015.

Finanéni vybor doporuéuje zastupitelstvu mésta, aby nabidku prodavajicich podanou méstu
dne 19.2.2015 v cené 12,5 mil. KE odmitlo v celém rozsahu.

Oduvodnéni:

Prodavaijici nabidl odprodej nemovitosti za cenu 12,5 mil. K& VySe ceny byla podpofena
znaleckym posudkem soudniho znalce pana Bubenicka, ktery ocenil objekt obvyklou cenou
ve vysi 15,5 mil. K& Nekvalitu a neuplnost pfedloZzeného znaleckého posudku okomentoval
pfedseda finanéniho vyboru Eduard Hromada dopisem radé mésta ze dne 9.3.2015. Mésto si
zadalo zpracovani novych znaleckych posudk( - viz Odhad trzni hodnoty RAK, jehoz zavér
zni, ze trzni hodnota nemovitosti véetné pozemku se pohybuje mezi 2,6 mil. K& az 2,8 mil. K&.
Rozdil v cené je téméf 10 mil. KE. Dlvodem odmitnuti jsou napadné nevyhodné podminky
koupé.

Finanéni vybor dale nedoporucuje zastupitelstvu mésta rozhodnout o koupi Kulturniho domu
Lib¢ice nad Vitavou do majetku mésta do doby, nez budou k dispozici Uplné a vypovidajici
nasledujici podklady:

A/ Popis vyuZitelnosti objektu pro vlastni potfeby mésta a potfeby jejich obyvatel. Pfitom je
nezbytné respektovat zakladni funkci mésta, ktera nespocliva v iniciaci a provozovani
podnikatelskych aktivit, ale v poskytovani vefejnych sluzeb obyvatelim mésta. Bude se jednat
o detailni studii, jejiz souCasti bude detailni popis k ¢emu, kdo, jak a kdy, bude kulturni dim
vyuzivat.

B/ Plan stavebnich nakladu, které budou vynalozeny na adaptaci vnitfnich prostor objektu
v souladu s vySe identifikovanymi potfebami mésta, zajmovych organizaci a dalSich najemcu.

C/ Plan nakladd na udrzbu a obnovu stavebniho objektu v ¢asovém horizontu 10 let. Z
informaci uvedenych v dosud zpracovanych ocenénich vyplyva, ze zejména prvky
stfednédobé a kratkodobé Zivotnosti jsou ve vétsiné pfipadd znehodnocené. Dale je tfeba
vycCislit naklady spojené s odstranénim nasledkd dlouhodobé zanedbavané Fadné udrzby
objektu - vyCet nedostatkl a navrh fesSeni je uveden napfiklad na stranach 5 az 7 Stavebné-
technického posouzeni od Ing. Bukovského. Tento vy€et dale rozsifuje trzni odhad spolecnosti
RAK, ktery fika, Ze objekt je na konci moralni a technické zivostnosti. Je nezbytné vytvorit
seznam vsech zjisténych technickych zavad objektu tak, aby tento seznam garantoval, ze
nebyly pfehlédnuty zadné dalSi skryté zavady, které se objevi ve stfednédobém horizontu.
Naklady na odstranéni téchto zjiSténych zavad je nutné nacenit kvalifikovanymi odborniky.



D/ Prehled dosazenych pfijmu a vydaji za posledni tfi roky a plan pfijm0 a vydaji v asovém
horizontu 10 let.

Z tohoto prehledu musi byt zfejmé skutecné vybrané pfijmy od jednotlivych najemcu za
posledni tfi roky a musi rovnéz zahrnovat naklady spojené s tvorbou fondu oprav v pfiméfené
vySi. Obvykle se uvazuje €astka v rozmezi 1 % az 2 % z reprodukéni hodnoty nemovitosti.
Soudni znalec pan Bubeniéek, vycislil reprodukéni hodnotu nemovitosti ve vysi 35 488 874 K&
(viz strana 7 jeho znaleckého posudku), tj. ro¢ni fond oprav by se mél pohybovat v rozmezi
354 889 K¢ az 709 778 K&.

Soucasné by tento prehled nemél byt zkreslen uvadénim vydaji za sluzby, které jsou
standardné placeny najemci objektu a vlastnik objektu je neplati (spotfeba elektfiny, vodné a
sto¢né, TUV, teplo, odpady) - viz soubor http://www.libcice.cz/dokumenty/609-kalkulace-
vlastniku.pdf. Z nakladovych polozek, které uvadi vlastnici objektu v tomto souboru, patfi do
nakladl vlastnika nemovitosti pouze pojisténi nemovitosti. Vlastnici objektu pfitom opomiji
klicové naklady spojené s vlastnictvim nemovitosti - tvorba fondu oprav, dané, sprava
nemovitosti, revize a naklady spojené s fizenim rizik (napfiklad v disledku vypadku najmu).

E/ Priikaz energetické naro¢nosti budovy
F/ Potvrzeni od Zastavcu vyznaCenych v KN, tj. zastavce prava soudcovského (100.000,- K¢&)

a Zastavce prava smluvniho (4.000.000,- K&), v némz zastavci potvrdi, Ze maijitelé nemovitosti
jsou opravnéni vést jednani o prodeji.

V Lib¢icich nad Vitavou, dne 29.4.2015.

Ing. Eduard Hromada, Ph.D., finanéni vybor ...
Ing. Vladimir Urbanek, finanéni vybor ...
Ing. Dana Jahodova, finanéni vybor
Ing. Petr Kosik, finan¢ni vybor
Ing. Markéta ZaviaCiCova, finanCni vybor .

Marcela Majtenyiov4, ekonomka mésta ...
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