Zapis z jednani vyboru Uzemniho rozvoje a strategického planovani mésta (¢. 11/2024)

Datum jedndni: 17.6.2024.

Misto jednani: méstsky urad

Pritomni: P. Peleskova, T. Lisy, J. Rous, P. Bartos, J. Semian
Omluveni: J.Lain, I. Chrtova

Hosté: T. Nehasilova, méstsky architekt M. Kopecek
Zapisovatel: P. Peleskova

Jedndni vyboru bylo zahajeno v 18,00 hod.

Program jednani

1. Zadani dopravni koncepce mésta

2. Stavba RD pozemky p.¢.759/2, 760/1 k.. Libcice

3. Smlouva o spolupraci Diamond House - détska skupina Letky
4. Great Home - zdmér Letka ll

Priibéh jednani
Jedndni bylo zahajeno v 18,00 hodin

Bod 1 — Dopravni koncepce mésta

Vedeni mésta postupné zaznamendva mnoho nedostatk(l i podnétd od obcanl tykajicich se
parkovani (nedostatecna kapacita, nevhodné odstavovanad auta), rychlé jizdy v ulicich,
nedostatecnych Sitkovych parametrd mistnich komunikaci ¢i nutnost fesit Setrné dopravni napojeni
novych rozvojovych lokalit na stavajici zastavbu mésta. Dopravnich neduhi na Uzemi mésta je jiz tolik,
Ze nelze véc fesit dil¢imi upravami, ale je potfeba na né nahlizet v souvislostech mésta jako celku i s
ohledem na vSechny typy dopravy (automobilova osobni i nakladni, cyklisticka, vefejna hromadna -
autobusovd i Zeleznicni, vodni - pfilezitostna i rekreacni).
Z vySe uvedenych dlvodu pristoupilo k pFipravé zadani koncepce dopravy ve mésté, ktera by méla
navrhnout feseni a s vefejnosti projednat odpovédi na zejména nasledujici otazky:
- moZnost nového propojeni prestavbového uzemi v aredlu Sroubaren - zmirnéni dopadd
nardstu dopravy z Uzemi pod trati do mésta (ul. VItavskd, Délnicka, nepropustnost pirejezdu)
- propojeni Letek a Chynova - zkraceni vzdalenosti i ¢asu
- doprava v klidu ve mésté - stabilizace ploch na sidlisti, podél hlavnich os, zklidnéni mistnich
komunikacich, zajisténi bezpecného zasahu pro IZS, odstavné plochy u Zeleznice a sportovnich
arealll, odpovédét ano/ne na moznost zpoplatnéni parkovani v centru
- provéfit obousmeérnost mistnich komunikaci, navrhnout ptipadné upravy
- cyklisticka doprava - vnitfni po mésté, tranzitni/dalkova
- pohyb pésich po mésté, uceleny systém pésich komunikaci, pésky na ev.hrbitov
- bezbariérové upravy komunikaci, zejména prechod pro chodce a napojeni chodniki.
- navrh opatfeni v mistech problém{
(zejména doprava v klidu - sidlisté Sahara, Letky kolem bytovek, Chynovska, Letecka, kolem $kol /
Vitavskd - zklidnéni, podjezd / bezpeéna autobusova zastavka Chynov / zpomalovace dopravy /
prechody v¢. osvétleni, atd. )

Z diskuse pritomnych:

Dotaz na doplnéni i bezpecnostniho auditu komunikaci, analyza problematickych mist k dalSimu
feSeni. Vzhledem k velikosti Uzemi a znamosti koliznich mist neni zfejmé nezbytné nutny. Jako zadani
pro dalsi detail s naznakem ndvrhu. Nezabihat do pfilisSného detailu a udriet ideovou linii feseni.
Konkrétni feSeni pro dané misto bude obvykle dofeSeno v podrobné;jsi dokumentaci.

Vytipovana problémova mista ovéfit v dialogu s verejnosti (Cast podnétl jiz od obcana je), zda v
soupisu evidovanych dopravnich zavad a problém jesté néco nechybi. Toto provést zvefejnénim na
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webu a fb s Zadosti o pripadné doplnéni podnétl. Bude pfipravena informacéni mapa Libcic s dosud
pojmenovanymi problémy a ta se poskytne k pfipominkovani.

Navrh usneseni:

Vybor uzemniho rozvoje a strategického planovani bere na védomi pfipravu zadani dopravni
koncepce mésta. Vybor doporucuje zapojit do pfipravy zadani vefejnost s terminem do konce
Cervence 2024.

Hlasovdni:

pro: 5 proti: 0 zdrzel se:0

Bod 2 - Stavba 2 RD pozemky p.€.759/2, 760/1 k.u. Libcice, investor Ing.Stavrovskij

Plocha naproti evangelickému hrbitovu, s vydanou stavebni uzavérou z roku 2019, kterd neumoznuje
vystavbu v této lokalité.

Chybi jakékoliv inZenyrské sité, plocha lezi mimo zastavéné Uzemi mésta, bez pésiho napojeni do
mésta, pfi krajské silnici s nedostateénymi itkovymi parametry a aktualné je na KSUS pozadovéno
rozsifeni komunikace. Projekt vystavby 2 RD navrhuje vrty na pitnou vodu hl.120 m, 2 domovni
Cistirny odpadnich vod se zasakovanim precisténych splaskovych vod do terénu. Poloha na kopci nad
zastavbou v Haslerové ulici vyvoldva obavu z ohrozeni kvality vody v nizZe poloZenych studnich, které
jsou pro domy v Haslerové ul. zdroj vody. Projekt pocita s fotovoltaikou a plynovym topenim.
Projekt se nachazi mimo zastavéné Gzemi mésta, vztahuji se na néj omezeni v souvislosti s vystavbou
v ochranném pasmu lesa,

Z diskuse pritomnych:

Pfitomni ¢lenové vyboru rozvoje se shoduji, ze toto misto neni vhodné pro vystavbu rodinného
bydleni. Nachazi se mimo zastavéné Uzemi mésta, v tésné blizkosti pietniho mista evangelického
hrbitova, jehoz rozvoj v budoucnu by mohl byt touto vystavbou vyrazné ovlivnén. Prostorem kolem
evangelického hrbitova je v Uzemnim planu pocitano s alternativni “Gnikovou” cestou z Haslerovy ul.
pro pripad nenadalych udalosti a odfiznuti lokality (typicky pfi povodni). Vybudovani verejné cesty
by mohl zdmér stavby 2RD opét negativné ovlivnit. V ndvrhu nového Uzemniho planu je plocha
oznacena s funkénim vyuZzitim pro rekreaci.

Navrh usneseni:

Vybor Uzemniho rozvoje a strategického planovani souhlasi s vydanim nesouhlasného stanoviska
mésta k projektu 2 RD na pozemku p.¢. 759/2 a 760/1 v k.u. Libéice nad Vitavou.

Hlasovdni:

pro: 5 proti: 0 zdrzel se:0

Bod 3 - Smlouva o spoluprdci s Diamond House - détska skupina Letky

Spolecnost Diamond House pfipravuje zamér vystavby 12 RD na pozemcich p.¢. 322/2, 320/4, 320/5,
320/6, 320/1, 320/2, 320/3, 320/7, 317/4, pro infrastrukturu 317/7, 317/3, 317/19, 317/22, 322/8,
323/2, 323/4 vse v k.0. Letky. Navrh smlouvy o spolupréci je zpracovan podle vzorové smlouvy z
pfiloh Zasad pro spolupriaci s investory. Financni prispévek je kalkulovan na obé etapy vystavby.
Smlouva o spolupraci se netykd JV cipu stavebniho pozemku, na némz ma vzniknout objekt ob¢anské
vybavenosti pro predskolni vychovu. Pro tuto ¢ast zdméru bude mésto usilovat o finan¢ni podporu
od MPSV z Narodniho planu obnovy a stavebni ndklady na realizaci pokryt z dotace (moZnost az 100%
kryti nakladd).

Z diskuse pritomnych:

Pfipomenuty byly moiné problémy kolem dopravni obsluznosti lokality. Namitka se tyka i
maximalniho investorského vytéZeni plochy po byvalém brownfieldu. Naopak bylo kladné

2



hodnoceno, Ze dojde k Upravé mnoho let zanedbavaného koutu Letek. Vystavba je hustd, ale neni
navriena prevysena znemoznujici stavajici zastavbé vyhled na protéjsi skaly a strané. Dotaz padlina
chodniky podél planované nové zastavby, které jsou doplnény, v¢. rozsifeni komunikace v prostoru
pred kaplickou. Néktefi clenové vyjadrili obavu nad zatézi automobilovou dopravou vyvolanou
doprovodem déti. Toto Ize omezit jediné vhodnym ndvrhem parkovacich mist a jejich dopravnim
rezZimem, dale pak motivaci rodicll a déti k ch(izi pésky. Spadovost zejména pro déti z Letek je hlavnim
dlvodem spolupréci s investorem a pro pfipravu zaméru pro predskolni vychovu. Dotaz se tykal i
dopravy jidel pro déti z hlavni kuchyn& v MS. Byl zminén i ndvrh na provéfeni moZnosti prdjezdu
autobusu kolem nové zastavby, a mozZnosti zfizeni autobusové zastavky na hrané vlakové zastavky.
Nutno ohlidat detail vjezd{ na pozemky z komunikace v blizkosti prejezdu

Navrh usneseni:

Vybor Uzemniho rozvoje a strategického planovani souhlasi s navrhem smlouvy o spolupraci se
spole¢nosti Diamond House s.r.o.

Hlasovadni:

pro: 4 proti: 1 zdriel se: 0

Bod 4 - Great Home - zdmér Letka Il, smlouva o spoluprdci a zména projektu

Spoleénost GH pripravuje projekt bytového domu o 20 bytovych jednotkach pro cca 50 osob nazvany
Letka Il. K zdméru obdrZel investor stanovisko mésta, k projektu se vyjadfovalo jiz minulé vedeni
mésta svym usnesenim rady mésta 7/2-2022 ze dne 2.2.2022, v némz pozaduje jako podminku pro
realizaci zdméru uzavtit pred vydanim dzemniho rozhodnuti smlouvu o spolupraci, ktera by resila
nedostatecné kapacitni moznosti mésta zejména na Ccistirné odpadnich vod, nebo ve Skolskych
zafizenich.

K uzavreni smlouvy o spolupraci nedoslo z dlivodu rozdilnych predstav o vysi pfispévku méstu na
posileni kapacit vefejné infrastruktury mésta. Mésto v roce 2022 zadalo stejné podminky jako byly
pro smlouvu se spole¢nosti Skanska (t.j. 650,- K& na m2 Cisté bytové plochy, investor Great Home
navrhoval 250,- K¢/m2

Na jedndni zastupitelstva mésta dne 24.4.2024 zastupce investora sdélil, Ze v |été 2022 informoval
emailem radni, Ze nakonec souhlasi s ¢astkou pozadovanou méstem. K oficidlnimu potvrzeni ani k
uzavieni smlouvy vSak nedoslo. O emailové korespondenci z roku 2022 s radou mésta nebylo do té
do nic zndmo.

V prosinci 2023 zastupitelstvo mésta po celoro¢ni a vefejné oznamované pfipravé schvdlilo dokument
Zasady pro spolupraci s investory, které urcuji podminky, podle nichZ bude mésto ve vztahu k
investorskym zamér{m postupovat, jakou vysi pfispévku bude Zadat na rozvoj vefejné infrastruktury.
Pravidla jsou pro dalsi jednani mésta zavazna. Zadatel se odvolava na sv(j souhlas s podminkami
mésta z roku 2022, ktery vsak nebyl v prbéhu celého roku 2023 pres nékolikeré schlizky dale zminén.
V soucasné dobé je projektovda dokumentace zaméru Letka Il zménéna. Zména spociva v jiném
zpUsobu likvidace splaskovych vod misto pfipojky do kanal.fadu vybudovat jimku o objemu 40m3.
Kapacita jimky odpovida odpadnim vodam za cca 1 tyden.

Jimka na splaskové vody z bytového domu o 20 byt.jednotkach (cca 50 obyvatel) je potencialni velkou
zatézi emisi dopravy i zapachu pti ¢astém vyvazeni jimky.

Z diskuse pritomnych:

V diskusi ¢len( zaznélo, Ze smlouva o spolupraci nebyla v dobé pred schvalenim Zasad o spolupraci
uzaviena, nebyla nalezena dohoda s pfedchozim ani soucasnym vedenim mésta. Pro mésto je
dilezité nezatéZovat Uzemi vyvaZzenim odpadnich splaskovych vod fekalnimi vozy na COV mimo
Libcice. Jde o zbyte¢nou a pravidelné se opakujici zatéZ dopravou fekalnimi vozy i zapachem. Jedna
se o developersky projekt, ktery nema zajisténou potfebnou kapacitu. Clenové vyboru se shoduji, ze
schvalit ulevu pro Cisté bytovou investi¢ni vystavbu neni systémové spravnym krokem, pro provoz
domu jde pak o provozné velmi drahé reseni. Mésto ma pred sebou pro dalsi rozvoj mésta zasadni
Ukol a to zvysit kapacitu na centralni méstské Cistirné odpadnich vod, za¢ind smluvné zajistovat
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pfipravu projektové dokumentace na zkapacitnéni a bude intenzifikaci spolufinancovat. | proto z
debaty pritomnych vyplynula jednotnd shoda trvat na podminkdch, které jsou stanovené ve
schvalenych Zasaddach pro investory, jejichZ cilem je umozZnit rozvoj mésta a zavazat investory se na
budovani verejné infrastruktury potfebné pro jednotlivé zdaméry i pro rozvoj mésta financné podilet.

Projekt bytového domu je ¢leny vyboru povazovdn za architektonicky zajimavy, se zdmérem panuje
vSeobecny souhlas. Vyhrady jsou v tuto chvili zejména vici nyni navrhované zméné projektu ve véci
likvidace splaskovych vod. Predpokladanych 50 obyvatel domu vyprodukuje podle republikovych
statistik (primérna spotfeba vody 90 I/os/den) 1650 m3 splaskl/rok, coZz obnasi 41x naplnénou
jimku, tj. cca 180 vyvozl fekadlnimi vozy za rok. Neni zfejmé, kam by se splasky cisternou vyvazely,
kterd Cistirna v okoli mliZze dat ¢ast své kapacity k dispozici.

Usneseni

Vybor tzemniho rozvoje a strategického planovani doporucuje, aby Uprava projektové dokumentace
k zaméru Letka Il neobsahovala zménu likvidace splaskovych vod prostfednictvim bezodtokové jimky,
s tim Ze se trvd na pUvodnim napojenim novou kanalizacni pfipojkou do stavajici splaskové
kanalizace. Vybor doporucuje zastupitelstvu uzavfit s investorem smlouvu o spolupraci podle
schvalenych Zasad o spoluprdci s investory.

Hlasovdni:

pro: 5 proti: 0 zdrzel se: 0

Jednani vyboru skoncilo ve 19,40 hod.

Dalsi jednani vyboru probéhne nejpozdéji po prazdninach v terminu 9. 9. 202. Pravdépodobné bude
svolano jednani i béhem prazdnin (pfiprava zadani koncepce dopravy mésta).



Prezencni listina z jednani
vyboru uzemniho rozvoje a strategického planovani dne 17. 6. 2024

Clenové Vyboru:

Petra PeleSKoVa e e e s

TOMAS LISY e et n

llona Chrtova omluvena

JaKUD SEMIAN e e st

Jifi Lain omluven

Pavel BartOS e et e e seabe s st be s ae s

JOSEf ROUS ettt e te e e b e sr e



