Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury mésta Lib¢ice nad
Vitavou - pravidla pro vystavbu a finanéni kompenzace investora viéi méstu Libcice
nad Vitavou

Aktualizace k datu 11.12.2024

Uvod

Mésto Libgice nad Vlitavou, ICO: 00241407, se sidlem nam. Svobody 90, 252 66 Lib¢ice nad
Vitavou, (dale téz jako ,Mésto LibCice nad Vitavou®) je povinno pec€ovat o trvale udrZitelny
rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny zajem. Mésto LibCice nad Vitavou dba o rozvoj
transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i pfirodnich lokalit. DUsledkem
stavebniho rozvoje je zvy3ovani zatéZze uzemi mésta LibCice nad Vltavou, které vyvolava
pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit ob&anské vybavenosti, vefejnych sluzeb a
verejné infrastruktury, které budou slouzit stavajicim obyvatelim mésta Libc¢ice nad Vitavou i
novym obyvatelim a uzivatelim téchto investi¢nich zaméru.

Tyto Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Libcice nad
Vitavou (dale jen ,Zasady®) kladou ddraz na rozvoj vefejnych prostranstvi v€etné verejné
zelenég, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury v&etné staveb a zafizeni pro nakladani
s odpady a pozemku, staveb a zafizeni obCanské vybavenosti. Rozvoj dalSi vefejné
infrastruktury mésta Lib&ice nad Vltavou vyplyva z aktualniho znéni Strategického planu
rozvoje mésta LibCice nad Vitavou 2019 (dale jen ,Strategicky plan“) a na n&j navazujiciho
Akéniho planu 2023 - 2024 pro naplnéni strategickych cild 2030 dostupného na webovych
strankach mésta Libcice nad Vitavou.!

Pfi jednani s investory o umisténi jejich investi¢nich zameérd budou organy mésta Libc&ice nad
Vltavou vychazet z téchto Zasad a ze Strategického planu. Dale budou vychazet z platné
Uzemné planovaci dokumentace mésta Lib&ice nad Vltavou (a to v8ech Grovni UPD vé.
regulacnich pland) a z uzemnich studii, vlozenych do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
V ramci uzemné planovaci dokumentace mésta LibCice nad Vitavou byly i pfiméfené
aplikovany zasady z Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky.?2 Zohlednéna
bude téz urbanisticka koncepce mésta Lib&ice nad Vitavou.

Smyslem téchto Zasad je nastaveni transparentnich a nediskriminacnich pravidel jednani mezi
méstem LibCice nad Vltavou a investory chystajici na uzemi mésta LibCice nad Vitavou
realizovat sv(j investiéni zamér, s dirazem na tvorbu odpovidajicich podminek pro kvalitni
obytné prostfedi mésta LibCice nad Vltavou, zejména ve vztahu k udrzitelnému rozvoji vefejné
infrastruktury a vefejnych sluzeb. Ugelem téchto Zasad je rovnéz, aby zarovern dochazelo k
adekvatni koordinaci postupu pfipravy investi¢nich zamérd mezi méstem Libcice nad Vitavou
a konkrétnimi investory, nebot’ koordinovany postup mésta Lib&ice nad Vitavou a investora
umozni, aby pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt v€as odstranény jesté
v pfedprojektové fazi. Investofi by proto méli vstupovat do jednani s méstem Lib&ice nad
Vitavou co mozna nejdfive v predprojektové fazi pfipravy zaméru.

Cilem téchto Zasad je také motivovat Investory k trvale udrzitelnému rozvoji mésta a podpofit
jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu, coz Ize hodnotit dle indikatort urbanistické
kvality a narocnosti zameéru.

Tyto Zasady a z nich vyplyvajici Smlouvy o vystavbé a Smlouvy o spolupraci nezakladaji pravo
investora na uzavieni pfislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi principy mésta Libcice nad
Vitavou, které budou vzdy v konkrétnim smluvnim vztahu méstem Lib¢ice nad Vlitavou

1 Aktualni verze Strategického planu rozvoje mésta Lib¢ice nad Vitavou 2019 je dostupna zde:
https://www.libcice.cz/mesto-a-urad/strategicky-plan/

2 Aktualni verze Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky je dostupna zde:
https://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Koncepce-Strategie/Politika-architektury-a-stavebni-kultury-

Ceske-(1)/Politika-architektury-a-stavebni-kultury-Ceske-rep
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deklarovany. Je proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani
pozemku a realizaci svého investicniho zaméru seznamil s pfisluSnymi limity vyuziti dzemi,
které se vztahuji na pfedmétné uzemi.

Mésto Lib&ice nad Vitavou postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se
na uzemi Mésta Libc&ice nad Vitavou, tvofeném celkem 3 katastralnimi Uzemimi, a to Letky,
Lib¢ice nad Vltavou a Chynov.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni &i jiné Fizeni dle pfislusnych pravnich
predpisu, které musi byt pro umisténi a povoleni investiéniho zaméru investora vedena dle
platnych a ucinnych pravnich predpisu.

Zastupitelstvo mésta Libcice nad Vitavou svym usnesenim ¢. UZ-78-6/24 ze dne 11.12.2024
(dale jen ,Usneseni“), schvalilo tyto aktualizované ,Zasady pro spolupraci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury mésta Lib¢ice nad Vitavou — pravidla pro vystavbu a
finanéni kompenzace investora vi¢i méstu Lib€ice nad Vitavou“ z dlvodu tvorby
udrzitelného méstského prostfedi a zvySovani kvality Zivota na Uuzemi mésta LibCice nad
Vitavou.

l. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se pro ucely téchto zdsad rozumi kazdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik
dle § 14 pism. a) zakona ¢. 283/2021Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale jen ,stavebni zakon® i ,StavZ®), tj. osoba, ktera pro sebe zada vydani
povoleni zaméru nebo odstranéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, a dale osoba,
ktera provadi nebo odstrafiuje stavbu, zafizeni nebo terénni Upravu, pokud nejde o
stavebniho podnikatele jednajiciho v ramci své podnikatelské innosti. Za Investora se
dle téchto Zasad nepovazuje:

a. Maésto Libdice nad Vitavou, pfispévkové organizace zfizené Méstem LibCice nad
Vitavou a spole€nosti, ve kterych ma mésto Lib&ice nad Vitavou vyluénou nebo
vétSinovou majetkovou ucast;

b. StfedoCesky kraj a pfispévkové organizace zfizené StfedoCeskym krajem;

stat, jeho organizacni sloZky a statni pfispévkové organizace;

d. fyzicka osoba, jejimz zamérem je stavba jedné bytové jednotky pro vlastni

bytovou potfebu a/nebo s ni souvisejicich doplfikovych staveb.

o

Investi€éni zamérem se pro Ucely téchto zasad rozumi:

a) kazda nové umistovana budova a/nebo nové stavebnimi upravami vytvoreny bytovy
a nebytovy prostor v budové tak, jak je budova definovana v § 13 pism. a) StavZ;
Investiénim zamérem se vzdy povazuje zejména stavba rodinného domu o dvou a
vice jednotkach (bytovych €i nebytovych), stejné jako stavba vice rodinnych dom
apod.

b) zména v uzivani stavby ve smyslu § 239 StavZ, pokud ma takovou zménou dojit ke
vzniku nové bytové nebo nebytové jednotky nebo ke vzniku novych m? hrubé
podlazni plochy anebo pozemkovy development (komeréni parcelace uzemi) za
uCelem nasledné vystavby;

c) stavba dopravni a/nebo technické infrastruktury za ucelem pfipravy pozemku a/nebo
pozemkul k budouci vystavbé budov, tak jak je tento pojem definovan v § 13 pism. a)
StavZ.

2. Investi¢nim zamérem se pro ucely téchto zasad nerozumi:



a) realizace drobnych staveb, zmén vyuziti zemi, stavebni upravy a udrzovaci prace
, nevyzadujici povoleni zaméru ve smyslu § 171 StavZ ve spojeni s § 214 StavZ, na
uzemi Mésta LibCice nad Vitavou;

b) stavba o jedné jednotky pro vlastni bytovou potfebu stavebnika a/nebo s ni
souvisejicich doplikovych staveb.

Na jiné stavby, zafizeni a terénni Upravy, nez které jsou InvestiCnim zamérem, tyto
Zasady nedopadaji, Mésto Libcice nad Vitavou v§ak muze uzavfit ohledné takovych
staveb, zafizeni a terénnich uprav majetkopravni smlouvu dle bodu Il odst. 1 téchto
Zasad.

Obcéanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) StavZ, rozumi soucast vefejné
infrastruktury zahrnujici stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajiSténi zakladnich
potfeb obyvatel zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 StavZ rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, zelena infrastruktura, obCanské vybaveni a verfejné prostranstvi,
zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Vefejna infrastruktura ve smyslu téchto
Zasad zahrnuje téZ vybudovani nové nebo Upravy stavajici vefejné dopravni €i technické
infrastruktury v&. inzenyrskych siti a souvisejicich zafizeni a technologii v&. pfislusnych
inZzenyrskych staveb, bez které nelze Investiéni zamér realizovat ve smyslu pfislusnych
§ 193 odst. 1 pism. e) StavZ.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, rozumi sluzby, které mésto Lib&ice nad Vitavou poskytuje pfi péci
o vS8estranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&anll a ochrané vefejného zajmu
tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor a. j)

Investi€nim prispévkem se rozumi finanéni pIinéni investora uskuteénéné za ucelem
pokryti ¢asti nakladd na novou Vefejnou infrastrukturu, Upravu a udrzbu stavajici Verejné
infrastruktury nebo Vefejnou sluzbu vyvolanou Investicnim zamérem definovanym
ve Smlouvé o vystavbé nebo ve Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho
pfispévku, uzavienou mezi Investorem a méstem LibCice nad Vltavou. Investi¢ni
pfispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona &. 565/1990 Sb., o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

7. Nepenéznim plnénim se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investorem. Nepenéznim
plnénim mohou byt budovy pro zakladni a matefské Skoly v€. druzin, budovy pro
zdravotnické a socialni zafizeni a sportovni budovy, hfisté &i jina vefejna infrastruktura
ve smyslu § 10 odst. 1 StavZ nebo uméni ve vefejném prostoru, k jejichz vystavbé se
podle podminek &i pozadavki mésta LibCice nad Vitavou Investor zavaze. Investorem
vybudované stavby predstavujici Nepenézni pInéni mohou byt podle konkrétnich
podminek dohodnutych ve Smlouvé o vystavbé pfevedeny do vlastnictvi mésta Libc&ice
nad Vltavou, ovSem pouze se souhlasem zastupitelstva mésta LibCice nad Vitavou
s pfevodem takovych nemovitosti. Nepené&znim plnénim mohou byt téZ napf. organizace
architektonickych soutéZi v souladu se soutéznim fadem Ceské komory architektd,
vystavéneé byty Ci nebytové jednotky prfevedené do vlastnictvi mésta LibCice nad Vitavou
¢i jina nemovita ¢i movita véc, na které se Mésto LibCice nad Vltavou s Investorem ve
Smlouvé o vystavbé dohodne. Hodnota Nepenézniho plnéni je ve Smlouvé o vystavbé
stanovena fixni Castkou dle odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného
odhadcem (provozujicim vazanou Zzivnost ocefiovani nemovitosti) nebo znalcem.
Nepenéznim pInénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo
upravach stavajici verejné dopravni Ci technické infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni
zameér realizovat ve smyslu prislusnych § 193 odst. 1 pism. e) StavZ.




10.

11.

12.

Smlouvou o vystavbé se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Méstem
Lib&ice nad Vitavou dle § 1746 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Ob&ansky zakonik®) tehdy, kdy Investi¢ni zamér Investora
klade ve smyslu pfisludnych § 193 odst. 1 pism. e) StavZ takové poZadavky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych
staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat (dale téz jako ,Smlouva
o vystavbé®). Pfedmétem Smlouvy o vystavbé je vzdy zavazek Investora se finan¢né
podilet na vybudovani &i upravé vefejné dopravni a technické infrastruktury nezbytné
pro Investi¢ni zamér dle pfislusnych § 193 odst. 1 pism. e) StavZ. Pfedmétem Smlouvy
o vystavbé je dale zavazek mésta LibCice nad Vitavou poskytnout Investorovi v ramci
samostatné plUsobnosti soucinnost k realizaci Investi¢ni zaméru, nebude-li odporovat
pravnim pfedpisim, uzemnimu a strategickému planu Mésta Libcice nad Vitavou a
zavazek Investora poskytnout méstu Lib¢ice nad Vitavou Investi¢ni pfispévek v souladu
s témito Zasadami. Vzor Smlouvy o vystavbé je nedilnou soucasti téchto Zasad.
Soucasti zaméru, k némuz bude uzaviena Smlouva o vystavbé, bude i umisténi
jednotlivych dom0 pro Uzemni rozhodnuti, €i regulativy, dle kterych budou domy
nasledné umistény (v€etné lokalit, kde nasledné dochazi k prodeji pozemkl pro
individualni vystavbu rodinnych domu).

Smlouvou o spolupraci a poskytnuti investiéniho prispévku se rozumi smlouva
uzaviena mezi Investorem a méstem Libc&ice nad Vitavou dle § 1746 odst. 2 Ob&anského
zakoniku. Pfedmétem smlouvy je vzdy zavazek Investora poskytnout méstu LibCice nad
Vitavou Investi¢ni pfispévek. Vzor Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investi¢niho
pfispévku je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Planovaci smlouvu se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a méstem Libcice
nad Vitavou postupem dle § 130 a nasl. StavZ. Pfedmétem smlouvy je Uprava
vzajemnych povinnosti stran poskytnout si soucinnost pfi uskutec¢néni v planovaci
smlouvé uvedeného zaméru a postupovat pfi jeho uskutecnovani ujednanym zpusobem.
Vzor Planovaci smlouvy je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Hrubou podlazni plochou (dale jen ,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim
obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a CasteCné
otevienych Casti (balkony, lodzie, prachody, stfesni terasy apod .). V podlazich se
Sikmymi sténami i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m
nad drovni podlahy. Do vypocltu HPP se pro uéely stanoveni Investi¢niho pfispévku
zapocditava i plocha  pavlaCe, pfedsazené kryté Ci oteviené domovni schodisté a dale
podzemnich podlazi v&. tam umisténé plochy bytl, plochy nebytovych jednotek, plochy
ateliér(, plochy sklepu, plochy garazi (a to vSech technologickych variant garazi a
parkovacich stani) a ploch spole€nych &asti stavby a dale plocha garazi nad urovni
terénu a povrchového parkovisté, které je soucasti Investiéniho zaméru.

Vyjadrenim se rozumi vyjadfeni samospravy mésta Libcice nad Vitavou k Investi¢nimu
zameéru, za jakych podminek je mozné Investiéni zamér realizovat. Vyjadfeni maze
obsahovat podminky souhlasu mésta Libgice nad Vitavou dle § 187 StavZ. coby
vlastnika nemovitosti anebo sousedni nemovitosti dot€ené Investicnim zamérem, nebo
stanovisko mésta LibCice nad Vitavou coby vlastnika vefejné dopravni nebo technické
infrastruktury k moznosti a zpusobu napojeni &i k podminkam dotceni ochrannych nebo
bezpetnostnich pasem. Vyjadreni v8ak nenahrazuje spravni rozhodnuti, stanoviska
mésta Libdice nad VItavou v pozici U€astnika izemniho, stavebniho & obdobného fizeni.
Vyjadfeni rovnéz nelze pokladat za zavazné nebo jiné stanovisko ve smyslu StavZ, ani
za souhlas dle § 187 StavZ.



13.

ESG faktorem se rozumi efektivni a uc€elna aktivita Investora v ramci realizace jeho
Investicniho zaméru z hlediska ESG® zejm. v oblasti udrzitelnosti a energetické
naro¢nosti. V procesu navrhu a vystavby, (v€. celého Zivotniho cyklu budov), jsou ESG
faktory ovliviujicimi udrzitelnost budov urCovany (zlepSovany) vybérem materialt
s nizkou uhlikovou stopou, konceptem energetické naro¢nosti nebo opatfenimi
vyuzivajicimi napf. obnovitelnych zdroji energie ¢€i vyuzivajicich deStovou vodu,
opatfeni v oblasti méstské zelené, a to nad ramec pozadavk( pravnich predpist a
platného uzemniho planu mésta Lib&ice nad Vlitavou. Opatfeni ESG faktoru maiji za cil
snizit energetickou naro€nost provozu Investiéniho zaméru, rozvijet plochy vefejné
zelené a vodnich ploch, anebo i adaptovat uzemi mésta Lib&ice nad VlItavou na zménu
klimatu.  Opatfenim ESG faktoru muze byt:

a. hospodafeni s vodou a opatfeni k minimalizaci povrchového odtoku srazkovych
vod ( zejména propustné povrchy, retenni objekty, vegetacni stfechy,
obnova/tvorba pfirodé blizkych vodnich ploch, opétovné vyuZiti Sedé vody,
vyuziti deStové vody atd .)

b. adaptaéni opatfeni

i. zajiSténi adaptability zastavéného uzemi (tvorba funkénich prvku sidelni
zelené, revitalizace stavajicich Ci realizace novych funkénich propojeni
existujicich ploch zelené, prvky podporujici biodiverzitu)

ii. opatfeni na snizovani rizik spojenych s teplotou a kvalitou ovzdusi
(vysadba strom0 s nadstandardnimi podminkami pro prosperitu stromf,
tzn. strukturni substraty, svedeni destové vody apod.; zastinéni budov a
oken; realizace vegetagnich stfech, ochlazovani prostfednictvim
vodnich prvk, apod.)

i. obnovitelné zdroje energie

Konkrétni opatfeni ESG faktoru budou pfedmétem dohody mezi Investorem a méstem
Lib¢ice nad Vltavou ve Smlouvé o vystavbé.

1. Postup pii uzavirani Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investi¢éniho
prispévku, Smlouvy o vystavbé nebo Planovaci smlouvy

Vstoupi-li Investor do jednani se méstem Lib¢ice nad Vlitavou pfed podanim zadosti
o vydani “povoleni zaméru“ k jeho investiénimu zaméru podle StavZ (obvykle pfFed
zahajenim projekénich praci) bude méstem LibCice nad Vltavou informovan o moznosti
konzultovat Investicni zamér s pfisluSnymi organy mésta LibCice nad Vltavou vé€.
Méstského architekta mésta Libéice nad Vltavou, a dale bude Investor informovan o
procesu finan€ni spoluu€asti Investora na rozvoji Vefejné infrastruktury a zajisténi
Vefejnych sluzeb dle téchto Zasad a bude mu doporu¢eno bud uzavieni Smlouvy o
spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku anebo uzavieni Smlouvy o vystavbé.

V odlvodnéném pfipadé, i kdyz se nejedna o Investi¢ni zamér ve smyslu ¢asti | odst. 2
téchto Zasad, po Investorovi mize byt pozadovano uzavieni pfislusné majetkopravni
smiouvy.

Na zakladé pfedchoziho jednani Mésta Lib&ice nad Vitavou vé€. jeho pfislusnych odboru
a dalSich subjektd s Investorem, a na zakladé predlozenych podkladd k jeho
Investi€nimu zameéru v pfipadg, Ze:

3 ESG predstavuje soubor tii klicovych oblasti (,Environmental, Social and Governance®), v nichZ se poméiuje
udrzitelnost a spole¢ensky dopad. “ESG means using Environmental, Social and Governance factors to assess the
sustainability of companies and countries.” V ramci kyzenych cil( uhlikové neutrality a s kritérii EU Taxonomie
(Smérnice EPBD o budovach, energie z obnovitelnych zdroji a povinné renovace) jsou i dekarbonizace sektoru
budov, standard pro budovy s téméf nulovymi emisemi (takzvané budovy s nulovymi emisemi ,zero emission
buildings,” ZEB).

ESG kritéria z principu nejsou environmentalni certifikaéni systémy. Diléi oblasti ESG kritérii jsou dulezitym
elementem v procesu dotacnich politik.



a) se jedna o InvestiCni zamér vyzadujici uzavieni Smlouvy o spolupraci, popf.
Planovaci smlouvy  a poskytnuti investi¢niho pfispévku a Mésto LibcCice nad
Vitavou obdrzi souhlasna vyjadreni dotéenych odbor( anebo spravcl Verejné
infrastruktury, Mésto LibCice nad Vitavou pfipravi Smlouvu o spolupraci a
poskytnuti investiéniho pfispévku, popf. Planovaci smlouvu;

b) se jedna o Investi¢ni zamér vyzadujici uzavfeni Smlouvy o spolupraci a
poskytnuti investi¢niho pFispévku popf. Planovaci smlouvy a mésto Lib&ice nad
Vltavou obdrzi nesouhlasna vyjadreni s pfipominkami dotéenych odbor( anebo
spravcu Verejné infrastruktury, anebo Ze se jedna o Investiéni zamér vyzadujici
uzavieni Smlouvy o vystavbé&, bude mésto LibCice nad Vltavou pozadovat
zajisténi a provedeni krokd vedoucich k zapracovani odstranéni divodu
nesouhlasu resp. pripominek a po kontrole, ze pfipominky a pozadavky byly
zapracovany, mésto Liblice nad Vitavou pfipravi Smlouvu o spolupraci a
poskytnuti investi¢niho pfispévku, popf. Planovaci smlouvu nebo Smiouvu o
vystavbé.

Prislusna smlouva bude poté schvalena Zastupitelstvem mésta Libc&ice nad Vitavou, dle
casti Il. odst. 4 Zasad. Investor bude poté vyzvan k uzavieni konkrétni Smlouvy o
spolupraci a poskytnuti investiéniho pfispévku nebo Smlouvy o vystavbé s méstem
LibCice nad Vltavou.

Jakmile se mésto LibCice nad Vitavou dozvi o jakémkoliv podani Investora vedoucimu
k “povoleni zaméru“ jeho investicniho zaméru podle StavZ, bude Investor bez
zbyte€ného odkladu informovan pravodnim dopisem s vysvétlujicimi informacemi v€etné
Zasad, a vzoru Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investiéniho pfispévku nebo vzoru
Smlouvy o vystavbé. Spole¢né s témito informacemi odesle mésto LibCice nad Vitavou
Investorovi zadost o Investiéni pfispévek nebo o Nepenézni plnéni. Na zakladé
obdrzenych dokumentt bude vyvolano jednani mezi Investorem a méstem LibCice nad
Vltavou za uc€elem sjednani Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investiéniho pFispévku
nebo navrhu Smlouvy o vystavbé.

Kone€né znéni konkrétniho navrhu Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investiéniho
pfispévku, sjednané s Investorem, a kone¢né znéni navrhu Smlouvy o vystavbé,
sjednané s Investorem, schvaluje vzdy Zastupitelstvo mésta LibCice nad Vlitavou.

Smlouva o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku nebo Smlouva o vystavbé je

smluvnimi stranami uzavirana dobrovolné, Investor ani mésto Libdice nad Vltavou
k jejimu uzavieni nejsou nuceni.

I"l. Investi€ni prispévek

1. O poskytnuti Investi¢niho pfispévku je zadan kazdy Investor, jehoz Investicni zamér
ma byt realizovan na uzemi mésta LibCice nad Vitavou. Vyjimku z povinnosti
poskytnout Investi¢ni pfispévek formou poskytnuti slevy z Investi¢niho pfispévku tyto
Zasady neumoZznuiji.

2. Celkova vyse Investi¢niho pfispévku se sklada ze dvou €asti a to jednak vztazené
k HPP projektu a zadruhé vztazené k pozemkové vymére. Prvni Cast vySe Investicniho
pfispévku se stanovuje na ¢astku odpovidajici ndsobku pfislusného poétu m2 HPP
Investi¢niho zaméru, ke kterému bylo vydano prvni pravomocné rozhodnuti nebo
“povoleni zaméru“ (nebo ke kterym byl vydan jiny srovnatelny spravni akt stavebniho
Ufadu Ci uskute€néno srovnatelné pravni jednani), jimz byl Investi¢ni zamér stavebnim
Uradem povolen, a ¢astky 1 000 K¢;



Druha ¢ast vySe Investiéniho pfispévku stanovuje na €astku odpovidajici nasobku
“pfislusného poctu m? feSenych/délenych pozemkl“, ke kterym bylo vydano pro
Investi¢ni zamér prvni pravomocné rozhodnuti nebo “povoleni zaméru* (nebo ke
kterym byl vydan jiny srovnatelny spravni akt stavebniho ufadu Ci uskutec¢néno
srovnatelné pravni jednani), jimz byl Investi¢ni zamér stavebnim ufadem umistén nebo
povolen, a ¢astky 100 K&

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se zde konstatuje, ze v pfipadé, ze “povoleni
zaméru“ (Ci jiny srovnatelny spravni akt stavebniho ufadu &i uskute¢néné srovnatelné
pravni jednani) Investi€niho zaméru umoznuje rozmezi HPP (napf. regulativy umisténi
developerské vystavby rezidenc¢nich lokalit s pfevahou rodinnych domu, ale to samé
plati pro bytovou vystavbu €i dalsi) bude Investi¢ni pfispévek vypoditan z maximalni
HPP, kterou pro Investi¢ni zamér umoZznuje platna uzemné planovaci dokumentace -
Gzemni plan, regulaéni plan (dale jen “UPD").

Tzn., Ze pro pfipad, kdy plocha HPP v “povoleni zaméru® je mensi nez plocha
maximalni HPP v platné UPD, pak se pro vypocet pouZije max HPP dle platné UPD.

Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti se  konstatuje, ze:

a) v pfipadé pozemkového developmentu (komeréni parcelace uzemi) je
“prislusnym poétem m? feSenych/délenych pozemkud“ vyméra vSech pozemki na
kterych je zamér umistén coz jsou kromé ploch vlastnich budoucich stavebnich
parcel i plochy pro komunikace, uliéni zelefi, parkovani a technologické stavby atd.

b) pro pfipad, kdy ¢ast HPP anebo ¢ast z “pfislusného poétu m? feSenych/délenych
pozemk(“ je Nepenézitym plnénim (typicky: vybrané bytové/nebytové jednotky
budouci budovy nebo &ast projektu vymezujici pozemky s vydanym stavebnim
povolenim na Matefskou Skolku apod.) se nezapoditavaji tyto vyméry do vySe
Investi€niho pfFispévku.

Soucasti Investitniho zaméru vyzadujiciho uzavieni Smlouvy o vystavbé bude
opatfeni ESG faktoru v pfipadé, kdy mésto Libgice nad Vitavou nabyde od Investora
Nepenézité plnéni ve formé projektové dokumentace s vydanym vefejnopravnim
rozhodnutim v pravni moci opravnujici k realizaci (zejm., stavby ObCanského vybaveni
jako Skoly a Skolky apod.) a to z divodl snizeni energetické naro€nosti budouciho
provozu této budouci budovy v majetku mésta. Konkrétni parametry ESG faktoru
sjedna Investor s méstem LibCice nad Vitavou ve Smlouvé o spolupraci a poskytnuti
investi€niho pfispévku anebo ve Smlouvé o vystavbé.

Pravnim titulem pro pInéni &astky Investiéniho pfispévku je zavazek Investora
vyjadfeny ve Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku nebo Smlouvé
o vystavbé, kterou spolu mésto Lib¢ice nad Vitavou a Investor uzaviou.

Investi¢ni pfispévky, poskytované Investory, budou pfijmy Fondu pro rozvoj, spravu a
udrzbu majetku mésta LibCice nad Vitavou. Mésto Liblice nad Vitavou se muze
rozhodnout, Ze nahradi v odivodnéném pfipadeé cilovou pozici pro Investi¢ni pfispévek
institutem Notafské uschovy nebo ulozi na vazany ucet. Podminky pro financni
transfery z Notarské uschovy &i vazaného uctu se urcéi ve Smlouvé o spolupraci a
poskytnuti investi¢niho pfispévku. Finan¢ni prostfedky z tohoto fondu (anebo Notarské
uschovy) budou pouzity primarné za ucelem rozvoje Vefejné infrastruktury anebo
zajisténi  Vefejnych sluzeb v bezprostfednim okoli Investiéniho zaméru;
v oduvodnénych pfipadech mlze byt investiCni pfispévek pouzit i za 0Celem
kompenzace zvySenych naroku Investicniho zaméru na Vefejnou infrastrukturu a



Vefejné sluzby mésta Liblice nad Vitavou. Nepenézité plnéni poskytované Investory
bude majetkem mésta LibCice nad Vitavou.

V. Zavazky mésta Libcice nad Vitavou

Uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pFispévku nebo
konkrétni Smlouvy o vystavbé& mezi méstem LibCice nad Vitavou a Investorem je
vykonem samostatné pusobnosti mésta LibCice nad Vitavou a jeji uzavieni nemuaze
predstavovat jakykoliv zavazek mésta Lib&ice nad Vitavou zasahovat do spravnich
fizeni vedenych méstem Libcice nad VItavou v pfenesené pusobnosti pfi vykonu statni
spravy.

Mésto Liblice nad Vitavou se v konkrétni Smlouvé o spolupraci a poskytnuti
investi¢niho prispévku Ci v konkrétni Smlouvé o vystavbé mlze zavazat k tomu, ze
v ramci samostatné pusobnosti Investorovi poskytne nezbytnou soucinnost k realizaci
Investi¢niho zaméru, napfiklad:

a. poskytne v samostatné plsobnosti mésta nezbytné souhlasy v navazujicich
spravnich Fizenich nutnych k vybudovani Investi¢éniho zaméru, bude-li tento
zamér v souladu se Smlouvou o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku
nebo se Smlouvou o vystavbé;

b. zachova vlastnické vztahy v uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni zamér,
k datu uzavieni Smlouvy o vystavbé;

c. bude se dle Smlouvy o vystavbé podilet na vybudovani Investiéniho zaméru
Investora,;

d. za podminek uvedenych ve Smlouvé o vystavbé pfevezme do svého vlastnictvi
a nasledné spravy Nepenézni plnéni nebo Investorem vybudovanou Vefejnou
infrastrukturu.

V. Zavazky Investora

Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku &i
v konkrétni Smlouvé o vystavbé mize zavazat zejména k tomu, ze:

pokud se rozhodne vybudovat Investiéni zamér, pak jej vybuduje v podobé
konkretizované ve Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku Cci
Smlouvé o vystavbé,

pokud se rozhodne vybudovat InvestiCni zamér, pak jej vybuduje ve sjednaném
harmonogramu, ktery je pfilohou Smlouvy o vystavbé,

poskytne méstu Lib¢ice nad Vitavou Investiéni pfispévek nebo Nepenézni pinéni
investicniho prispévku,

se bude finanéné podilet na vybudovani nové &i upravé stavajici vefejné dopravni
a technické infrastruktury nezbytné k umisténi Investiéniho zaméru za podminek
stanovenych ve Smlouvé o vystavbé,

za podminek uvedenych ve Smlouvé o vystavbé prevede do vlastnictvi mésta LibCice
nad Vitavou nemovité véci v€etné Investorem vybudované Vefejné infrastruktury,

za podminek uvedenych ve Smlouvé o vystavbé zrealizuje Investor opatfeni ESG
faktoru.

VI. Zajisténi zavazkt obsazenych ve Smlouvé o spolupraci a poskytnuti
investi¢niho prispévku a Smlouvé o vystavbé

Zavazky Investora i Mésta LibCice nad Vltavou, obsazené v konkrétni Smlouvé o
spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku anebo konkrétni Smlouvé o vystavbé,
musi byt odpovidajicim zpusobem zajistény.



2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pFispévku anebo
Smlouvy o vystavbé mohou své smluvni zavazky zajistit zejména zajiStovacim
pfevodem prava k nemovitosti dle § 2040 ob&anského zakoniku, zfizenim zastavniho
prava k nemovitosti dle § 2012 obCanského zakoniku apod.

VILI. Zavérecna ustanoveni

1. Zasady neobsahuji vyCet konkrétnich zamérl ¢i Verejnych sluzeb mésta Libcice nad
Vltavou, na které hodla mésto LibCice nad Vltavou Investi¢ni pFispévek pouzit;
Investi¢ni pfispévek bude pfijmem fondu dle &asti lll. odst. 5 téchto Zasad a bude pouzit
na ucely rozvoje Verejné infrastruktury anebo na zajisténi Verejnych sluzeb.

2. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva mésta LibCice nad
Vitavou.

3. Nedilnou soucasti Zasad jsou vzory Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investiéniho
prispévku, Smlouvy o vystavbé, obsaZené v pfilohach Zasad. Zasady vcetné
uvedenych vzorl smluv budou umistény na webovych strankach mésta Libcice nad
Vitavou na adrese: http://www.libcice.cz.

4. Zasady v aktualizovaném znéni nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni
Zastupitelstvem mésta LibCice nad Vltavou a ucinnosti dnem schvaleni v zastupitelstvu
tedy 11.12.2024 a nahrazuji v plném rozsahu dosud platné znéni Zasad.

Ptiloha ¢
Pfiloha €.

Pfiloha €. 1:  Vzor Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investié¢niho pfispévku
Pfiloha €. 2:  Vzor Smlouvy o vystavbé
Pfiloha €. 3:  Vzor Planovaci smlouvy
Pfiloha €. 4  Zakladni podminky pro pfevod technické a dopravni infrastruktury
. 5: Minimalni technické parametry pro infrastrukturu pfebiranou do majetku mésta
6:

Generel verejného osvétleni


http://www.libcice.cz/

