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Vazeny pane/pani,

Reaguji za spolek BEZPECNA VLTAVSKA z.s. na ¢lanek Budoucnost industrialniho
prostoru byvalé Sroubarny zvefejnény v lonském roce 10/2021 v Lib&ickych
novinach.

V ¢lanku je uvedeno, Ze zastupci mésta jednaji se zastupci investort a developera.

Povazuji za spravné, Ze tato jednani probihaji, protoZe tato €ast LibCic potfebuje
nalézt smysluplné vyuZiti.

Proto se s vami chci podélit o zkuSenosti za své profese s obdobnymi zaméry.
Pracuji na letisti Praha / Ruzyné, které vlastni a spravuje rozsahly arealu s fadou
verejné pristupnych komunikaci a mym ukolem coby manazera rozvojovych projektu
je vyjadfovat se jménem letisté k zameérdm v jeho okoli, a to prakticky na denni bazi.

NejCastéji se setkavam s nerealnymi proklamacemi investortd / developeru, typu
planujeme zamér, ktery nebude mit dopad na své okoli; planujeme, Ze obyvatelé
zaméru budou vyuzivat méstskou hromadnou dopravu apod. OvSem toto jsou
prazdné proklamace, protoZe pro investora / developera konci jeho role prodejem
zameéru jednotlivym uzivatelim nebo obyvatellim. Ti ovSem vedou bézny, standardni
zplsob Zivota — tedy takovy bliZici se priméru v CR.

V ¢lanku mé silné zarazil odhad 200 osobnich automobill rezidentl. A zde nabadam
k obezfetnosti a ovéfovani tohoto faktu, protoze podcenéni tohoto Cisla muze mit
zasadni dopad jak na nové obyvatele, tak na stavajici okoli. Dllezité je i to, ze Cislo
nic nefika o tom ,jak moc auta jezdi“ tedy o tom, jaké vyvolaji intenzity na pfilehlé
komunika¢ni siti. Kombinace podcenénych vstupnich dat a Spatné uvahy o
intenzitdich muze znamenat diametralni rozdil v poctu vozidel. Pfiklad uvadim
v zaveru dopisu.

Investor / developer z podstaty véci chce vytvofit co nejvétsi zisk, tedy zrealizovat co
nejméné véci jdoucich nad ramec projektu. Jediny, kdo ma moznost ho usmérnit a
nastavit sméfovani projektu jako celku, je pfislusné mésto. Pravé to, ho musi tlacit do
co nejlepsSiho FeSeni jak pro budouci uzivatele / obyvatele, tak pro ty stavajici. Mésto
si musi nastavit pravidla a podminky, za kterych zamér schvali, a investor / developer
si musi vyhodnotit a posoudit, zda se mu zamér vyplati realizovat.

V naSem pfikladé investor / developer nechce, aby vozidla jezdila pfes Zelezni¢ni
pfejezd a nebo spiSe nechce, aby vozidla jezdila pfes pfilehly primyslovy areal a ten
mohl zUstat oddéleny, uzavieny. Investor / developer musi tedy hledat jiné moznosti.
Nejdfive zkusi vyuzit stavajici nevyhovujici a nedostateCnou infrastrukturu, posléze
pfijde s ,napravnym® opatfenim; tedy s opatfenim, které je schopny realizovat



s minimalnimi naklady. Ze zkuSenosti se vétSinou jedna o realizaci okruzni
kfizovatky, pfidani jizdniho pruhu, doplnéni chodniku atp. To ale neni koncepcni
feSeni, které by fungovalo. V lepSim pfipadé k funkénim feSenim pfichazi az posléze,
po vyvolaném tlaku ze strany mésta, v naSem pfipadé by feSenim mohlo byt
doplInéni podjezdu nebo nadjezdu, nebo vykoupeni a demolice stavajicich objektl a
rozSifeni stavajicich komunikaci atd. V horsi pfipadé developer provede rozfazovani
zameéru tak, aby se neposuzoval jako celek, ale pouze po mensich Castech.

Ani v pfipadé, kdy se bavime o koncepénim feSeni problému s cenou okolo 100 mil.
K¢ (napf. nadjezd / podjezd), coz jsou obrovské penize, nejedna se v kontextu
celkového poctu 192 bytu, tedy vice jak miliardového projektu, naseho pfikladu o
nerealnou investici. V naSem pfikladé by zaroven feSeni pomohlo i dalSim vice jak 80
firmam v arealu a zvysilo by celkovou hodnotu a vyuzitelnost a atraktivnost arealu i
pro dalSi rozvo;.

Presto, ze v celkovém posouzeni mlze byt i vyrazna investice obhajitelna
investor / developer sam s timto reSenim neprijde, protoze by ukrajoval ze
svého zisku. Pivodcem myslenky proto musi byt mésto. Mésto musi byt tim,
kdo investora / developera dotlaci k nalezeni udrziteIného reseni.

Vliv nového uzemniho planu - Navrh nového uzemniho planu mésta umozniuje rozvoj
oblasti Sroubarny, smiSené obytné méstské 4 (SM4) 190-P, vymezené pro pfestavbu
severni &asti arealu Sroubaren, ale nepfinasi feSeni dopravni obsluhy tohoto Gzemi,
nenaznacuje jak by mohlo byt feSeno, nepodmifiuje realizaci zaméru zajisténim
dopravniho napojeni vée nechava ve stavajicim stavu. Tudiz nebylo naplnéno zadani
pro pofizeni UP.

Podjezd — nesplnéno: S ohledem na intenzitu zastavéni tzemi zapadné od
Zeleznicni trati se realizace jakéhokoli nového mimourovrioveho kfizeni
Zelezniéni trati pro automobilovou dopravu do areélu Sroubaren jevi jako
nerealna. Jednak by se neobesla bez vyvolanych demolic stavajicich staveb a
Jjednak je finan¢ni a technicka naroc¢nost takto slozité infrastrukturni stavby
neadekvatni oCekavanym prinosum.

V ploSe prestavby smisené obytné méstské 4 (SM4) 190-P, vymezené pro
pfestavbu severni Gasti aredlu Sroubaren, se zmény vyuZiti uzemi, umisténi
novych staveb a zmény stavajicich staveb podmiriuji realizaci vyhovujiciho a
kapacitné odpovidajiciho dopravniho napojeni a dopravni obsluhy plochy pro
automobilovou dopravu. To ma byt predmétem reSeni regulacniho planu
RP-Z-1, jehoz vydani je podminkou pro rozhodovani v plose 190-P.

Timto dopisem chci upozornit na nutnost pfistupovat ze strany mésta ke
svym pozadavkum velkoryse a adekvatné k novym i stavajicim obyvatellm mésta,
davat si informace od protistrany do souvislosti a vnimat skute¢nost, Ze investor
nebo developer po dokonceni realizace samoziejmé odejde a problémy, které se
nevyfeSi pred zahajenim projektu, bude muset feSit mésto. Protoze v souCasném
nastaveni procest v CR neprobiha zpétné ovéfeni, zda proklamovana data byla
spravna, zda externi odbornici a zpracovatelé odbornych posouzeni vykonali svou
praci svédomité a na spravnych datech a zda dokoncené feSeni jako celek funguje.



Diky své profesi a zkuSenostem Vas proto nabadam k vyrazné opatrnosti a
obezretnosti.

Radi bychom, aby Vam tyto informace pomohly a pfi pfipadnych dalSich jednanich
jste se rozhodovali ve prospéch ob&anu mésta.

Jakub Semian
Za BEZPECNA VLTAVSKA z.s.

Pro pochopeni uvadim nasleduijici fiktivni pfiklad:

v oblasti budou bytové domy o 4 patrech

v jednom bytovém domu budou 3 vchody ( — tomu odpovida zastavéna
plocha cca 900m2)

v kazdém patre budou 4 bytove jednotky

tedy v jednom bytovém dome budou 4 byty x 4 patra x 3 vchody = 48 bytovych
Jjednotek v jednom bytovéem domeé

Pokud budu uvazovat, Ze budou realizovany 4 bytové domy, jedna se o 192 bytovych
Jjednotek. Dle ¢eského statistického ufadu je prumérny pocet osob na byt, kde je
uZivatel ekonomicky aktivni, 3,27 osoby. Tedy 192 bytovych jednotek x 3 osoby = 576
bydlicich osob.

Pramérny stuperi automobilizace v CR je 570 osobnich vozidel na 1000 obyvatel,
upozorriuji, Ze bohaté regiony a velké aglomerace maji toto Cislo vyrazné vy$Si (napf.
Praha 693 osobnich vozidel na 1000 obyvatel) (data roku 2020 dle ro¢enky TSK
Praha).

Poté v mém modelovém pfikladu vychazi 328 automobilil (pocitam vzdy s variantou
pfiznivéjsi pro zamér).

Na prilozené skice je znazornéno, jak zanedbatelné jsou 4 objekty uvazované
v pfikladu k celkové ploSe.

Cislo 328 automobilli ovéem nevypovida o pfedpoklédaném provozu a intenzitach.
Provoz a intenzity se velice Spatné posuzuji a vzdy je nutno vnimat tyto hodnoty
v mistnich pomérech. Ani sebelepSi programové vybaveni a modelovani vétSinou
bez modelu kalibrovaného na stavajici provoz, k ¢emuZ je nutny velmi detailni
dopravni prizkum, nedavaji uspokojivé vysledky.

Lze uvazovat, Ze uZivatelé nebo obyvatelé jezdi do zaméstnani, jezdi na nakupy,
vozi déti do Skoly a Skolky (tento fenomén zaznamenavame v poslednich letech i
v Lib&icich). Déle vozi déti do ZUS, na krouzky atd. Dulezité je, Ze vzdy jedou tam a
zpét.

Jako konzervativni se jevi, Ze polovina aut vykona jednu cestu denné a druha
polovina, Ze vykona 2 cesty denné, tedy 328 automobilti udéla 492 jizd a toto Cislo je
nutno vynasobit 2x abychom ziskali vZdy odjezd a pfijezd tedy ziskame intenzitu 984
vozidel / 24 hodin na komunikaci vedouci k nasemu fiktivnimu zaméru. Pro



zjednoduseni Ize uvaZovat Spic¢kovou denni hodinu na urovni 10 % celodenni
intenzity tzn. v tuto $pickovou hodinu projede po komunikaci necelych 100 vozidel za
hodinu. A to navic nad stavajici provoz. A to je intenzita dopravy, ktera bude
v nevyhovujicich navazujicich komunikacich predstavovat zasadni zatéz obyvatel a
povede ke vzniku nebezpecnych dopravnich situaci.




